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INTRODUKTION

AB/ABT-systemet er de aftalte standardvilkar, der beerer stort set al dansk bygge- og anleegsvirksomhed:
AB 18, ABT 18 og ABR 18 med tilherende forenklede versioner og appendikser samt de stadig
praktisk relevante AB 92 og ABT 93. Vilkarene er "agreed documents" forhandlet mellem byggeriets
organisationer i ministerielt nedsatte udvalg — de er ikke lovgivning, har ingen lovforarbejder og
gelder kun 1 det omfang, parterne har vedtaget dem. Praksis samler sig derfor om to akser: hvornar

og med hvilket indhold vilkarene er vedtaget (herunder virkningen af fravigelser og forbehold), og
hvilke retsvirkninger de knytter til afleveringsforretningen, mangelsansvaret, ekstraarbejder, dagbod og
sikkerhedsstillelse. Fordi AB-henvisningen samtidig er en voldgiftsaftale, er de fleste entreprisetvister
voldgiftsbelagte, og domstolenes rolle er i vidt omfang reduceret til at afgere, om voldgiftsklausulen

overhovedet er vedtaget — og i givet fald afvise sagen.

PRINCIPPER UDLEDT AF PRAKSIS
()1 AB/ABT/ABR er "agreed documents” uden lovhjemmel og uden lovforarbejder — de finder kun

anvendelse, nar parterne har vedtaget dem, og AB-udvalgenes betaenkninger (senest beteenkning nr.

1570/2018) er den nermeste ekvivalent til forarbejder.

(2 Fravigelse af AB/ABT gelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives, pa hvilke punkter fravigelse
skal ske; udbuds- eller tilbudsmaterialet bor indeholde en udtrykkelig henvisning for at sikre, at vilkarene

anses for aftalt.
()3 Enhenvisning til AB i et tilbud — ogsé blot via branchens standardforbehold — er tilstraekkelig til at
vedtage AB's voldgiftsklausul, og den erhvervsdrivende, der selv har udformet henvisningen, kan ikke

efterfolgende bestride vedtagelsen over for en forbruger, der paberaber sig den.

(4 Voldgiftsklausulen i AB folger med ved debitorskifte og ved overdragelse af fordringen, medmindre andet
konkret godtgares.

(5 ErAB's voldgiftsklausul vedtaget, skal en retssag om tvisten afvises efter pastand, jf. voldgiftsloven § 8,

stk. 1 — ogsé selv om parterne forudgaende har medvirket til et domstolsudmeldt syn og sken.

(6 Bevisbyrden for, at der foreligger en klar voldgiftsaftale, pahviler den part, der paberaber sig den; er selve

entrepriseaftalens eksistens eller reekkevidde omtvistet, bevarer de almindelige domstole kompetencen.
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Arbejdet anses for afleveret, nar afleveringsforretningen har fundet sted, medmindre der ved denne
pavises veesentlige mangler, herunder forhold der hindrer ibrugtagning i veesentligt omfang — ferst da

overgar risikoen, og forst da begynder sikkerhedsstillelsens nedskrivning og mangelsfristerne at lobe.

Indkalder bygherren ikke rettidigt til afleveringsforretning efter feerdigmelding, anses arbejdet for
afleveret 10 arbejdsdage efter det angivne feerdiggerelsestidspunkt.

Afleveringstidspunktet er afgerende for, om arbejdet lider af mangler — uanset om manglerne pa dette
tidspunkt er synlige eller skjulte.

Entreprengren har bade pligt og ret til at afhjaelpe; athjelpningsretten bortfalder forst, nar bygherren
inden 10 arbejdsdage efter athjelpningsgennemgangen skriftligt har meddelt, hvilke mangler der stadig

paberébes.

Bygherrens mangelskrav skal fremszettes senest 5 ar efter aflevering, dog med genlebende frist efter
afhjelpning (maksimalt 3 ar ud over den oprindelige 5-ars frist) og med undtagelser ved tilsikring,

vasentligt svigtende kvalitetssikring og groft uforsvarligt forhold.

Dagbod udleses efter AB 18 § 40, stk. 4 kun kumulativt: fristen og dagboden skal klart fremga af aftalen,
overskridelsen skal veaere noteret lobende, og bygherren skal 1 rimelig tid have varslet, at dagbod kraeves

og fra hvilket tidspunkt — svigter varslingen, fortabes kravet.

Er der aftalt dagbod, kan erstatningskrav for forsinkelse ikke rejses herudover; er der ingen dagbod,

opgeres bygherrens tab efter dansk rets almindelige regler.

Andringer kan kun forlanges, nar de har naturlig sammenhzng med de aftalte ydelser, og entrepreneren
har som udgangspunkt ret til selv at udfere dem; uden for enhedsprisernes reekkevidde udferes

eendringsarbejde som regningsarbejde, medmindre andet er aftalt.

Ved uenighed om, hvorvidt et prisoverslag var en fastprisaftale eller regningsarbejde, baerer den
professionelle part risikoen for manglende skriftlighed og har en selvsteendig pligt til at underrette

bygherren om vaesentlige overskridelser af overslaget.

Entreprenerens sikkerhed udger 15 % indtil aflevering, nedskrives til 10 % ved aflevering, til 2 % efter 1

ar og opharer efter 5 ar — men kun hvis bygherren ikke forinden skriftligt har reklameret over mangler.

AB 18 kapitel J indferer en obligatorisk lesningstrappe: mediation, megling, hurtig afgerelse og voldgift
— og som udgangspunkt ogsa syn og sken — kan ikke iveerksaettes, for forhandlingsproceduren mellem

projektledere og ledelsesrepraesentanter er gennemfort.

En hurtig afgerelse har bindende virkning som en voldgiftskendelse, skal opfyldes inden 8 uger og bliver
endelig, hvis den ikke indbringes for voldgift inden 8 uger; indbringelse har ikke opsattende virkning.

Domstolene kan ikke foretage materiel revision af en voldgiftskendelse — ugyldighedsgrundene i

voldgiftsloven § 37, stk. 2 er udtemmende, og segsmalsfristen pa 3 maneder kan ikke forleenges.
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AB-systemet som aftalte standardvilkar — retskildekarakteren og den
s 1 historiske kaede

AB/ABT/ABR er ikke lovgivning. Vilkarene er sakaldte agreed documents — forhandlet pa plads mellem
byggeriets organisationer i et ministerielt nedsat udvalg og derefter udsendt af ministeriet som vejledninger.
Det har to praktiske konsekvenser, der gennemsyrer al praksis pa omradet: der findes ingen lovforarbejder til
selve AB-dokumenterne, og vilkarene har ingen virkning i sig selv — de gelder kun, nar parterne har vedtaget

dem.

Den nugzldende pakke bestar af:

Dokument Anvendelsesomrade

AB 18 Arbejder og leverancer i bygge- og anlegsvirksomhed (fag-, stor-
og hovedentreprise)

ABT 18 Totalentreprise — entreprisen omfatter den veesentligste del af
projekteringen

ABR 18 Radgivning og bistand

AB Forenklet og ABR Forenklet Mindre og mindre komplekse opgaver

APP Projektudvikling, APP Projektoptimering, APP Driftskrav,  Appendikser, der supplerer eller fraviger AB 18/ABT 18 — finder
APP Incitamenter kun anvendelse, nar de er vedtaget

Den narmeste ekvivalent til forarbejder er AB-udvalgets betaeenkning. Alle fire moderne AB-generationer hviler
pa en beteenkning: Beteenkning nr. 620/1971 bag AB 72, Beteenkning nr. 1246/1993 bag AB 92, Betaenkning
nr. 1266/1994 bag ABT 93 og Beteenkning nr. 1570/2018 bag hele AB 18-pakken, afgivet den 21. juni 2018

af et udvalg nedsat af klima-, energi- og bygningsministeren.

AB-udvalget har konsekvent formuleret et balanceprincip som styrende for risikofordelingen. Beteenkning nr.
1246/1993, s. 15 udtrykker det saledes:

1 AB-sammenhceng md balancen ligge i, at parterne beerer risikoen for det, de er ncermest til at kunne pdvirke.
Bygherrerne ma [saledes] som udgangspunkt beere risikoen for det, de stiller til radighed for entreprenorerne, forst
og fremmest byggegrunden og udbudsmaterialet, medens entreprengrerne md bcere risikoen for selve udforelsen
og for, at ydelsen er som aftalt. [...] I denne forstand er entreprenoransvaret for mangler og forsinkelser en del af

entreprengrernes risiko.

Selve revisionsanledningen har historisk veeret den samme: at fravigelser og forbehold var vokset ud af kontrol.
Handverksradet henviste allerede 1 1966 til, at betingelserne "i stadig stigende grad blev [fraveget] savel 1
udbudsbetingelser som ved tilbudsforbehold", jf. beteenkning nr. 620/1971, s. 4, og beteenkning nr. 1246/1993,

s. 4 gentager problemstillingen ordret for AB 72's vedkommende.
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AB 18-pakken tradte i kraft 1. januar 2019 (med ophaevelse af de forelgbige august 2018-versioner den 9.
januar 2019). I samme andedrag ryddede staten op i den administrative overbygning: Cirkuleere om ophaevelse
af cirkuleere om pris og tid pa bygge- og anleegsarbejder m.v. og andre forskellige cirkuleerer vedrerende statens
byggevirksomhed ophaevede med virkning fra 4. januar 2019 bl.a. det gamle pris- og tid-cirkuleere, som indtil
da havde pabudt, at statslige bygge- og anleegsarbejder skulle udferes i fast pris og til fast tid pa grundlag af AB
92 eller ABT 93.

AB 92 og ABT 93 er ikke historie. Byggerier og tvister med lange haler betyder, at en meget stor del af den
offentliggjorte praksis stadig angar disse regelsaet, og at parterne fortsat kan aftale dem. Praksis om AB 92 § 47
(voldgift), ABT 93 § 28 (aflevering) og ABT 93 § 6 (sikkerhedsstillelse) har derfor selvsteendig veerdi — og fordi
AB 18 pa mange punkter videreforer AB 92 uzendret, jf. de gennemgaende "Bestemmelsen er uendret i forhold
til AB 92"-bemerkninger i beteenkning nr. 1570/2018, s. 76, har den zeldre praksis ofte fortsat vejledende
betydning.

s » Vedtagelse af AB/ABT og aftaledokumenternes rangorden

AB/ABT indeholder en indbygget spaerre mod snigende fravigelser. ABT 93 § 1, stk. 3 formulerer princippet,
som er viderefort i AB 18: "Fravigelse af betingelserne geelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives, pd hvilke
punkter fravigelse skal ske.”

AB-udvalget forudsetter, at henvisningen er udtrykkelig. Af beteenkning nr. 1570/2018, s. 76 fremgar om AB
18§ 6:

Udbuds- eller tilbudsmaterialet bor indeholde en henvisning til AB 18 for at sikre, at AB 18 anses for afialt.

Er AB vedtaget, geelder en fast rangorden ved indbyrdes modstrid. ABT 18 § 6, stk. 3 (parallelt AB 18 § 6, stk.
3) opstiller:
« a) Totalentrepriseaftalen

« b) Brevveksling, medereferater og andet skriftligt materiale med vedtagne sendringer, tilfgjelser eller

preeciseringer senere end tilbuddet
+ ¢) Entreprenerens tilbud
o d) Tilsvarende materiale senere end udbuddet og tidligere end tilbuddet
« e) Bygherrens udbudsmateriale

. f)ABT 18

AB/ABT star altsa nederst — som deklaratorisk udfyldning. Men rangordenen er ikke absolut. Beteenkningen

understreger, at bestemmelsen

[-..] fastlcegger alene et udgangspunket for fortolkningen, der ma fraviges, hvis andet folger af almindelige
fortolkningsprincipper.

og at modstrid inden for samme gruppe ma loses efter almindelige principper — specielle bestemmelser gar forud
for generelle, individuelt udarbejdede gar forud for standardiserede, yngre gar forud for sldre, suppleret med

minimumsreglen og uklarhedsreglen.
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At AB ikke er vedtaget, har merkbare konsekvenser. I BS-1701/2016-VIB — 1433 — lagde retten udtrykkeligt
til grund, at afgerelsen skulle treeffes efter almindelige formueretlige regler, da parterne ikke havde aftalt AB
92, og da der var tale om en entrepriseaftale og ikke et kob. Resultatet blev en skensmeessig fastsattelse af
bygherrens modkrav (16.000 kr. plus moms) frem for det efter AB kendte system af afhjeelpning og afslag — og

retten lagde herved veagt pa, at

[...] sagsogeren som den professionelle part burde have sikret sig en klar aftale om anlcegget, og at anlcegget opfyldte
de krav, som sagsogte havde til anlegget [...]

For det offentligt stottede byggeri har fravigelsesadgangen leenge veret restriktivt reguleret administrativt.
Vejledning om offentlig stotte til almene boliger m.v. fastslar, at AB som altovervejende hovedregel skal leegges
til grund uden fravigelser, at der skal anleegges en restriktiv praksis, og at ombrydning af AB's systematik skal

undgas:

Ombrydningen gor det erfaringsmeessigt vanskeligt for de bydende at skabe sig et samlet overblik over retstilstanden
i forhold til AB og giver derfor usikkerhed ved prisfastscettelsen. Ombrydninger skal derfor undgds.

Samme linje fremgar af den historiske Vejledning for bygherre, der tillige anbefalede, at AB soges lagt til grund
hele vejen ned gennem keeden til underentreprenerer og leveranderer — netop for at sikre "samme grundlag for

bedemmelse af tvister".

PRAKSIS Byretten - Sag om betaling for VVS-arbejde - mangler og entrepriseaftale 19.01.2021

Forbehold over for AB/ABT i1 udbud — hvornar bliver tilbuddet
s 5 ukonditionsmaessigt?

Klagenavnet for Udbud er den instans, der oftest tvinges til at tage stilling til, zvad en AB-henvisning eller

et standardforbehold egentlig betyder. Testen er tredelt: udger forbeholdet en afvigelse fra et grundlaeggende
element/mindstekrav (sa skal tilbuddet afvises), kan det prissattes objektivt (sa ma det kapitaliseres), eller er
det uden reelt indhold?

Henvisningen til AB kan i sig selv vare et forbehold. I 2009-0020087 (Sore Radhus, 12. januar 2010) havde
tilbudsgiveren under overskriften "forbehold" anfert "Dansk Byggeri Standardforbehold og AB 92" Klageren
gjorde gaeldende, at henvisningen til AB 92 ikke var et reelt forbehold, men blot en preacisering af, at AB

92 gjaldt, hvor udbudsmaterialet ikke fraveg det. Klagenavnet afviste dette: da "og AB 92" var anfert som et
selvsteendigt punkt, matte det mest neerliggende forstas som et forbehold mod de fravigelser fra AB 92, der
var specificeret i udbudsbetingelserne — og tilbuddet var derfor ukonditionsmeessigt. Kommunen havde dog
samtidig tilsidesat ligebehandlingsprincippet ved at tildele en anden entreprise til en tilbudsgiver med pracis

samme forbudte standardforbehold, og tildelingen blev annulleret.

Uafgransede standardforbehold er dedelige. I 97-34.636 (22. maj 1997) tog tilbudsgiveren forbehold under
henvisning til "Entreprenerforeningens standardforbehold af november 1995 vedrgrende AB 92 samt gvrige
relevante faglige forbehold". Netop tilfgjelsen gjorde forbeholdets omfang og skonomiske reekkevidde sa
usikker, at tilbuddet var ukonditionsmaessigt. Samme kendelse viser dog, at et konkret AB-forbehold godt kan
overleve: forbeholdet om betaling for materialer tidligere end anforti AB 92 § 22, stk. 3, kunne prissattes med
tilstreekkelig sikkerhed og gjorde derfor ikke tilbuddet ukonditionsmaessigt.
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Formuleringen berer risikoen. I 99-96.266 (Odder byskole, 10. juni 1999) havde tilbudsgiveren under
overskriften "Forbehold" skrevet: "Der forbeholdes ret til forhandling af fellesbetingelser." Kommunen mente,
det blot var en anmodning. Klagenavnet fastslog, at bemaerkningen — anfert under overskriften "Forbehold"
og med ordet "forbeholdes" — sprogligt kun kunne forstas som et egentligt forbehold, og at risikoen for

tvivl pahvilede tilbudsgiveren. Da fellesbetingelserne indeholdt centrale bestemmelser om bl.a. tidsplan og

betalingsvilkar, var der tale om et forbehold mod et grundleeggende element, og tilbuddet skulle afvises.

Selv en afkrydsningsfejl slar igennem. I 2009-0020592 (Boligforeningen Bispegaarden, 20. juli 2010) havde
den lavestbydende pa Dansk Byggeris standardblanket ved en fejl afkrydset "Alle" forbehold — inklusive
punkterne 3 og 8, som udbuddet eksplicit ikke accepterede. Boligforeningen behandlede det som en mindre
vasentlig fejlskrift; Klagenavnet fandt tilbuddet ukonditionsmaeessigt og tilkendte den forbigaede klager
1.000.000 kr. skensmeessigt i erstatning for tabt deekningsbidrag.

Kapitalisering er tilladt — men ikke pa tilbudsgiverens egne praemisser. [ 23/01503 (Kerteminde
Vandlaboratorie, 13. april 2023) accepterede Klagenavnet en kapitalisering pa 70.000 kr. af et forbehold om
jordklasse (ikke et grundleeggende element) samt en prissetning til O kr. af et generelt force majeure-forbehold
for COVID-19 og krigen i Ukraine — sidstnaevnte fordi kommunen forud for tilbudsafgivelsen havde meddelt
alle tilbudsgivere, at et sadant forbehold ville blive accepteret og prissat til 0. Omvendt fandt Klagenavnet
117/01810 (Vestamager Svemmehal, 5. december 2017), at et forbehold for udearealer matte anses for
grundleggende, fordi ordregiveren havde baseret kapitaliseringen pa tilbudsgiverens egne oplysninger — en

fremgangsmade, der ikke sikrer, at tilbudsgiveren ikke opnar en fordel ved sit forbehold.

Greaensen er dog reel. I 18/08691 (Assens Spildevand, 21. februar 2019) udleste et forbehold mod krav om

insitustebt jernbeton ingen afvisningspligt, fordi kravet hverken var mindstekrav eller grundleeggende element.
Ogi12011-0024947 (SYD ENERGI, 16. november 2012) kunne ordregiverens egne uklare formuleringer — at
fravigelse ville medfore "risiko for" ukonditionsmaessighed, og at bygherren alternativt kunne "vaelge at prissaette

forbeholdet"” — betyde, at kravene slet ikke var absolutte mindstekrav.

Endelig viser 2006-007192 (Hedensted Skole, 16. april 2007), at et forbehold, der udspringer af en leverandors
umulighed (vinduer med motorbetjente persienner), fortsat rammer tilbudsgiveren: afvisningen var berettiget,
selv om udbudsmaterialet samtidig indeholdt ulovlige fabrikatkrav. Se videre om tilbuds- og udbudsfasen under

udbudsret og annullation-udbud.

LoV Tilbudsloven § 2, stk. 3 Udbudsloven § 2

prAKsIs Klagenavnet for Udbud - Klage over tildeling af kontrakt til entreprener med forbehold i tilbud 13.04.2023
Klagenavnet for Udbud - Klage over evaluering af tilbud i udbud af totalentreprise for 21.02.2019
spildevandssystem
Klagenavnet for Udbud - Klage over udbud af svemmehal: Forbehold for udearealer anset for 05.12.2017
grundleggende, men opsattende virkning naegtet
Klagenzvnet for Udbud - Klage over forhandlingsforleb og fravigelse af mindstekrav i udbud af 16.11.2012
totalentreprise
Klagenavnet for Udbud - Annullering af tildelingsbeslutning for totalentreprise pa grund af 15.12.2010
procedurefejl og ukonditionsmeessigt tilbud
Klagenzvnet for Udbud - Afggrelse om ukonditionsmeessigt tilbud og erstatning for tabt 20.07.2010
deekningsbidrag

Klagenavnet for Udbud - Afvisning af tilbud pa grund af forbehold for AB 92 og standardforbehold 12 pg1.2010

Klagenavnet for Udbud - Annullering af tildelingsbeslutning pa grund af ukonditionsmeessigt tilbud 21 4. 2009
og anvendelse af uannonceret underkriterium
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https://www.lovguiden.dk/praksisoversigt/udbudsret
https://www.lovguiden.dk/praksisoversigt/annullation-udbud
https://www.lovguiden.dk/loven/tilbudsloven/2
https://www.lovguiden.dk/loven/udbudsloven/2
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https://www.lovguiden.dk/dokument/klagenaevnet-for-udbud/15-12-2010-annullering-af-tildelingsbeslutning-for-totalentreprise-på-grund-af-procedurefejl-og-ukonditionsmæssigt-tilbud
https://www.lovguiden.dk/dokument/klagenaevnet-for-udbud/20-07-2010-afgørelse-om-ukonditionsmæssigt-tilbud-og-erstatning-for-tabt-dækningsbidrag
https://www.lovguiden.dk/dokument/klagenaevnet-for-udbud/12-01-2010-afvisning-af-tilbud-på-grund-af-forbehold-for-ab-92-og-standardforbehold
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Klagenavnet for Udbud - Klage over afvisning af tilbud og ulovlige krav i udbudsmateriale for 16.04.2007
temrerentreprise

Klagenzvnet for Udbud - Forbehold om forhandling af fellesbetingelser medferte afvisning af tilbud 1p.94.1999

Klagenzvnet for Udbud - Annullation af tildelingsbeslutning pa grund af ukonditionsmeessigt tilbud 97 .g5.1997
og ulovlige forhandlinger

AB-henvisningen som voldgiftsaftale — hvornar binder klausulen, og
s » hvem binder den?

Den mest konsekvensrige virkning af en AB-henvisning er, at den samtidig er en voldgiftsaftale. Efter
voldgiftsloven § 8, stk. 1 skal en retssag om en tvist, der efter aftale skal afgeres ved voldgift, efter pastand
afvises fra domstolene. Forarbejderne til den oprindelige lov om voldgift understreger, at afvisning kun sker
efter pastand, og at pastanden efter retsplejelovens almindelige regler som udgangspunkt skal nedlaegges i

svarskriftet:

Nedlcegges der pdstand om afvisning, skal domstolene som udgangspunkt tage stilling til, om der foreligger en gyldig
voldgiftsaftale, der omfatter den pdgeeldende tvist. [...] Finder retten [...] at der foreligger en gyldig voldgifisafiale,
som omfatter den pageeldende tvist, skal sagen som udgangspunkt afvises, hvis sagsagte rettidigt har nedlagt pdstand

herom.

Dette er derfor det spergsmal, danske domstole langt oftest afger i entreprisesager — og praksis er stram.

Selv en indirekte henvisning rakker. [ BS-1677/2008-OLR (Qstre Landsret, 2. juli 2010) havde en
entreprengr i sit tilbud til en forbruger henvist til "Dansk Byggeris standardforbehold"”, hvis § 1 igen
inkorporerede AB 92 og dermed § 47 om voldgift. Vilkaret var hverken individuelt forhandlet, fremhaevet eller

vedlagt. Da entreprengren senere ville have sagen ved byretten, afviste landsretten:
En voldgifisaftale skal i almindelighed vcere klar og utvetydig for at kunne anses for gyldigt vedtaget.

Nar en erhvervsdrivende har udfcerdiget et tilbud, der - via en henvisning til Dansk Byggeris Standardforbehold -
indeholder en henvisning til AB 92 § 47, kan den erhvervsdrivende ikke med foje efterfolgende gore geeldende, at
dette aftalevilkar ikke er vedtaget mellem parterne, ndr modparten - som endda er forbruger - paberdber sig en

sadan aftale.

Det findes under disse omsteendigheder at veere af mindre betydning, om vilkaret har veeret scerligt drafiet mellem

parterne, fremhcevede eller vedlagt tilbuddet.

Afgorelsen bygger pa aftalelovens § 38 b: den erhvervsdrivende beerer risikoen for uklarhed i egne
standardvilkar over for forbrugere. Bemerk asymmetrien — voldgiftsloven § 7, stk. 2 gor en forudgdende

voldgiftsaftale ikke bindende for forbrugeren, men her var det forbrugeren, der gnskede voldgift.

Klausulen folger med ved debitorskifte og cession. I BS-3301/2012-VLR (Vestre Landsret, 22. september
2014) var en entrepriseaftale med AB 92 indgaet mellem to selskaber; senere overtog et moderselskab

betalingsforpligtelsen, og fordringen blev efter konkurs solgt videre. Landsretten fastslog:

Ved debitorskiftet er Part AA/S indtradt i Virk. 1 A/S'retsstilling, og der er efter bevisforelsen [...] ikke grundlag
for at fastsld, at aftalevilkdret om AB 92, herunder § 47 om voldgifisbehandling, ikke skulle vcere geeldende efter
debitorskiftet.
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EG Entreprenarforretning A/S er efter at have kobt fordringen [...] pa tilsvarende made indtrddt i Ejstrup-Gludsted
Entreprenorforretning ApS'retsstilling i forhold til Part A A/S, herunder aftalevilkdaret om AB 92.

Sagen blev afvist — efter at byretten i forste omgang havde naegtet afvisning i BS-1245/2011-KOL (28.
oktober 2011) med henvisning til, at det ikke var bevist, at acceptbrevet mellem de oprindelige parter kunne
"statuere voldgiftsbehandling i forhold til det krav, der nu er rejst”" mod moderselskabet, og efter at byretten 1
realitetsdommen (20. december 2012) havde frifundet pa grundlag af en mundtlig 20 %-rabataftale. Forlebet
illustrerer, hvor sent kompetencespergsmalet kan sld igennem: afvisningspastanden blev forst taget til folge

1 ankeinstansen — og landsretten fandt, at appellanten ikke havde faet "en berettiget forventning om, at [...]

synspunktet om, at sagen skal afgares ved voldgift, ikke ville blive gjort geeldende under ankesagen".

Domstolsudmeldt syn og sken frafalder ikke voldgiften. I BS-1376/2012-VLR (Vestre Landsret, 12.
juli 2013) var AB 92 vedtaget via "GSO faglige forbehold for fugefri gulve". Bygherren begaerede isoleret
bevisoptagelse ved byretten efter retsplejeloven § 343; modparten protesterede ikke, og skensforretningen lob

1 nasten to et halvt ar. Flertallet udtalte:

Det er i retspraksis antaget, at parter, der har vedtaget AB 92, er henvist til at begeere syn og skon udmeldt og afholdt
efter de scerlige regler heri, medmindre parterne er enige om udmeldelse af syn og sken som isoleret bevisoptagelse

ved domstolene efter retsplejelovens § 343.

Uanset dette og det oplyste om forlobet ved gennemforelsen af syn- og skensforretningen finder vi ikke, at Part 1
ApS har haft en berettiget forventning om, at Bjarmodan A/S tillige skulle have frafaldet at gore AB 92's regler om
voldgiftsbehandling af parternes tvister geeldende |[...]

Et mindretal ville have nédet det modsatte resultat, netop fordi selskabet gennem hele skensforlgbet aldrig havde
taget forbehold om voldgift. Uenigheden viser, at passivitetssynspunktet ikke er udelukket — men at det skal
have betydelig veegt for at sld igennem, nar afvisningspastanden i gvrigt er rettidig efter retsplejeloven § 351,
stk. 4.

Klausulen reekker dog ikke lengere end aftalen. To byretskendelser markerer greensen. I BS-2174/2011-KOL
(11. maj 2012) var AB 92 § 47 ubestridt vedtaget for temrer- og murerentreprisen, men el- og vvs-arbejdet var

udtrykkeligt undtaget 1 det skriftlige grundlag og senere aftalt mundtligt. Retten delte sagen:

Retten lcegger til grund, at der blev indgdet 2 aftaler om arbejdet pa Asbalholm Gods. I den forste, skriftlige aftale
var el- og vvs-arbejde udtrykkeligt undtaget, og de 2 afialer kan derfor som udgangspunkt ikke antages at have ncer

indbyrdes sammenhceng.

Temrer- og murerdelen blev afvist til voldgift, el- og vvs-delen blev fastholdt ved byretten — bevisbyrden for en
klar voldgiftsaftale pahviler den, der paberaber sig den, jf. voldgiftsloven § 7, stk. 1. Og i BS-223/2012-KOL (9.
august 2012), hvor selve entrepriseaftalens eksistens var stridens kerne og ingen underskrevet kontrakt forela,

udtalte retten:

Retten finder pd denne baggrund ikke, at det pa det foreliggende grundlag er tilstreekkeligt klart, at der mellem
parterne er indgdet en voldgiftsafiale, og de almindelige domstole har derfor kompetence til at treeffe afgorelse i sagen.

Se ogsa BS-31227/2019-VLR (14. december 2020), hvor landsretten stadfaestede byrettens afvisning af en sag

om en entreprisekontrakt. Den generelle voldgiftsprocesret behandles under voldgift.

LoV Aftaleloven § 38b Retsplejeloven § 343, stk. 1 Retsplejeloven § 351, stk. 4
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Voldgiftsloven § 7, stk. 1, 2 Voldgiftsloven § 8, stk. 1

PRAKSTS Landsretten - Landsretten stadfaester byrettens afvisning af sag om entreprisekontraket 14.12.2020
Landsretten - Vestre Landsret afviser entreprisesag grundet voldgiftsbestemmelse i AB 92 22.09.2014
Landsretten - Voldgiftsklausul 1 AB 92 medforte afvisning af sag ved de almindelige domstole trods 12 .97.2013
forudgaende syn og sken
Landsretten - Landsrettens dom om voldgiftsaftale i byggesag 02.07.2010
Byretten - Sag om resttilgodehavende for entreprisearbejde og gyldighed af rabataftale 20.12.2012
Byretten - Kendelse om afvisning af sag vedrerende entrepriseaftale 09.08.2012
Byretten - Kendelse om afvisning af voldgiftssag vedrerende entreprise 11.05.2012
Byretten - Kendelse om afvisningspastand i entreprisetvist vedrerende byggeprojekt 28.10.2011

s s Afleveringsforretningen og dens retsvirkninger

Afleveringen er AB-systemets omdrejningspunkt. Den er, som Skatteradet formulerer det i SKM2013.406.SR,

[...] som entrepriseretligt begreb udtryk for det stadium i byggeprocessen, hvor arbejdets overensstemmelse med

konditionerne bedommes.

Proceduren. Efter AB 18 § 45, stk. 1 skal entrepreneren umiddelbart inden feerdiggerelsen give skriftlig

feerdigmelding, hvorefter bygherren indkalder til afleveringsforretning senest 10 arbejdsdage efter det angivne
tidspunkt. Ved totalentreprise er rollerne byttet om: efter ABT 18 § 43, stk. 1 indkalder entrepreneren samtidig
med feerdigmeldingen, medmindre andet er aftalt, og bygherren skal gore indsigelse mod tidspunktet straks ved

modtagelsen.

Retsvirkningen er identisk i alle regelseet. AB 18 § 45, stk. 2:

Arbejdet anses for afleveret til bygherren, ndr afleveringsforretning har fundet sted, medmindre der ved denne
er pavist veesentlige mangler, herunder forhold, der hindrer ibrugtagning i veesentligt omfang. Er dette tilfceldet,

afholdes ny afleveringsforretning, nar entreprengren har givet bygherren skrifilig meddelelse om, at manglerne er

afhjulpet [...]

Tilfejelsen "herunder forhold, der hindrer ibrugtagning i veaesentligt omfang" er ny i forhold til ABT 93 § 2.8, stk.
2, som blot talte om "vaesentlige mangler". Parallelt geelder ABT 18 § 43, stk. 2 og AB Forenklet § 35, stk. 2.

Passivitetsreglen. Indkalder bygherren ikke som anfert, anses arbejdet for afleveret 10 arbejdsdage efter det
angivne feerdiggerelsestidspunkt, jf. AB 18 § 45, stk. 3 og ABT 93 § 28, stk. 3. Bygherren kan altsa ikke udskyde

retsvirkningerne ved at forholde sig passiv.

Vasentlighedsvurderingen er konkret. Den historiske Vejledning for bygherre formulerer tommelfingerreglen:

Kan der pavises veesentlige mangler, skal bygherren benytte sig af retten til at afvise at modtage arbejdet, indtil
manglerne er afhjulpet, jf. AB 92. Det kan ikke pd forhdand angives, hvorndr en mangel er veesentlig. Men generelt
kan det anfores, at mangler, der kan udbedres uden ulemper for brugerne, mens bygningen er i brug, normalt ikke
kan betragtes som veesentlige. [...] Foreligger der ikke vcesentlige mangler, skal bygherren acceptere afleveringen, men

alle mangler, der konstateres ved afleveringen, skal entreprenoren afhjcelpe.

Afleveringsprotokollen er beviset. Efter ABT 18 § 44 skal bygherren udfeerdige protokol med de papegede

mangler, entreprengrens bemerkninger, aftaler om athjeelpning (made, frist og tidspunkt for gennemgang) —
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og parternes stillingtagen til, om arbejdet er afleveret, skal fremga af protokollen. Udebliver en part, kan

forretningen gennemfores uden dennes medvirken, jf. § 44, stk. 2 og AB Forenklet § 36.

Risikoens overgang knytter sig til afleveringen. Efter ABT 18 § 27 baerer entrepreneren indtil afleveringen
risikoen for skade pa eller bortkomst af arbejde og materialer — dog ikke ved bygherrens forhold eller force
majeure ("krig, oprer, terrorhandlinger og usedvanlige naturbegivenheder") — og skal vedligeholde det udferte
arbejde indtil afleveringen. Tages arbejderibrug for afleveringen, geelder reglerne indtil ibrugtagningen. Parallelt
ABT 93 § 12.

Afleveringen har virkning langt uden for entrepriseretten. SKM2013.406.SR angik en totalentreprise pa
AB/SB-vilkar baseret pa ABT 93. Skatteradet bekraeftede, at fortjeneste og tab efter faktureringsprincippet
skal medregnes pé det tidspunkt, hvor afleveringsforretningen uden paviste vaesentlige mangler finder sted
— fordi det er dér, bygherren opnar ejendomsretten og entreprenegren erhverver endelig ret til vederlaget.
Skatteradet lagde veegt pa, at aftalte delleveringer (milestones) med dagbodsbelagte milepaele ikke indebar delvis
aflevering, og at entreprenergarantien netop forst nedskrives fra 15 % til 10 % ved aflevering efter AB/SB § 28.

Skatteradet preeciserede tillige mangelstersklen:

Huvis entreprisen ved gennemgangen 1 forbindelse med afleveringsforretningen konstateres at veere mangelfi, er den
dermed afleveret og totalentreprenoren har opfyldt sin ydelsespligt. Konstateres der mindre mangler, der ikke er

veesentlige, anses bygningen ogsd for afleveret, men bygherren skal efier ABT' § 31 fastscette en afhjcelpningsfrist.

Ogsa forsikringsretligt bider afleveringen. I 93636 (Ankenvnet for Forsikring, 7. august 2019) havde en
bygherre nagtet at godkende afleveringen i juni 2017 pa grund af omfattende mangler og kreevede dagbod fra
1.april 2017. Han tegnede forst retshjelpsdeekning pr. 1. august 2017. Neevnet fandt segsmalsgrunden indtradt
for deekningsperioden:

Neevnet finder, at de veesentligste drsager til tvisten mellem klageren og entreprenoren ma anses for at veere, dels at
byggeriet ikke blev afleveret den 1. april 2017, pa hvilket grundlag klageren har krcevet betaling af dagsbod, og
dels at byggeriet ved afleveringsforretningen i juni 2017 efter klagerens opfattelse var sa mangelfuldt, at det ikke
kunne anses for afleveret. [...] lcegger ncevnet til grund, at de mangler, som klageren i det efterfolgende forlob har gjort

geeldende [...] i det veesentlige kunne konstateres i juni 2017 i forbindelse med afleveringsforretningen.

En efterfolgende feerdiggerelsesaftale i oktober 2017 @ndrede ikke vurderingen. Se tilsvarende 93836 og
77171.

LoV Statsskatteloven § 4
PRAKSIS Skatteradet - Periodisering af fortjeneste ved totalentreprise efter faktureringsprincippet 14.06.2013
Ankenavnet for Forsikring - Afslag pa retshjalpsdaekning til advokatbistand efter entreprise-tvist ~ 29.11.2019

Ankenavnet for Forsikring - Afvisning af retshjelpsdeekning grundet tvist om mangelfuldt byggeri g7.98.2019
opstaet for forsikringens ikrafttreeden

Ankenavnet for Forsikring - Afvisning af retshjeelpsdeekning ved tvist om murerarbejde 23.08.2010

Mangelsbegrebet, afthjelpningsret og -pligt samt afslag i
s o entreprisesummen
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Mangelsbegrebet er defineret i ABT 18 § 45 (parallelt AB 18 § 47): der foreligger en mangel, hvis arbejdet eller

materialerne ikke er i overensstemmelse med kravene, og

Arbejdet skal i alle tilfcelde have de egenskaber, som er tilsikret ifolge aftalen.

Den afggrende skeeringsdag fastslas i § 45, stk. 6:

Afleveringstidspunktet er afgorende for, om arbejdet lider af mangler, hvad enten disse pd dette tidspunkt er synlige
eller skjulte.

Materialereglerne indeholder to praktisk vigtige undtagelser: der foreligger ikke mangel ved uegnet materiale,
hvis entrepreneren ved frit materialevalg godtger, at materialet efter byggetidens viden blev anset som egnet,

eller hvis bygherren har kraevet et bestemt materiale, og entreprengren har anvendt det foreskrevne, jf. § 45,
stk. 3.

Afhjzlpning er bade en pligt og en ret. Efter ABT 18 § 46 har entreprengren pligt og ret til at athjeelpe
mangler pavist ved afleveringen; bygherren skal skriftligt fastsaette en frist under hensyn til manglernes art og
omfang og desuden fastsatte et tidspunkt for afthjelpningsgennemgang. Ved gennemgangen udfeerdiges en

afhjeelpningsprotokol med bygherrens stillingtagen til, om manglerne er afhjulpet.

Afhjelpningsretten er sej. AB 18 § 50 fastseetter, at bygherren inden 10 arbejdsdage efter
afhjeelpningsgennemgangen (eller fristens udleb, eller entreprenerens meddelelse om, at afhjelpning har
fundet sted) skriftligt skal meddele, hvilke mangler der stadig paberabes. Forst derefter far bygherren ret til
udbedringsgodtgorelse eller afslag — og selv da:

Huis entreprenoren har sogt at afhjcelpe alle de tidligere paberdbte mangler, og de mangler, der fortsat paberdbes, kun
udgor en mindre del deraf, er entreprenoren dog, uanset 1. pkt., berettiget til at afhjcelpe disse, hvis afhjcelpningen
iveerkscettes straks efter bygherrens meddelelse [...]

Afslag er subsidiert. AB 18 § 52 giver bygherren ret til afslag i stedet for udbedring for entreprenerens
regning, hvis entrepreneren ikke afhjelper, samt hvis athjelpning er umulig eller vil medfere betydelig gene.

Beregningen er skarpt fastlagt:

Stk. 2. Afslaget beregnes som udgangspunkt som det belob, det ville have kostet at udbedre manglerne.
Stk. 3. Hvis afhjeelpning af mangler er umulig [...] fastscettes afslaget skonsmcessigt.

Projektmangler ved totalentreprise har et selvsteendigt spor: efter ABT 18 § 19 og AB 18 § 18

har entreprengren pligt og ret til at afthjelpe projekteringsmangler pavist ved faseleveringen eller
senere, med samme 10-arbejdsdages meddelelsespligt for bygherren. Selve det materielle projekterings-
og professionsansvar for entreprengrer og radgivere behandles ikke her, men herer under subjectet

Entrepren@ransvar.

Praksis viser, at mangelsopgerelsen i vidt omfang bliver et bevis- og skensspergsmal — serligt nar AB

ikke er vedtaget, eller nar skensgrundlaget er mangelfuldt. I BS-1701/2016-VIB kunne skensmandens

varmetabsberegning ikke tilleegges afgerende vaegt, fordi bygherren havde fravalgt de destruktive indgreb, der
var ngdvendige for at fastleegge de faktiske U-veaerdier; retten fastsatte derfor modkravet skensmeessigt til 20.000
kr. 1stedet for de pastaede 90.000 kr. I BS-41529/2024-VLR (Vestre Landsret, 4. april 2025) afviste landsretten
fradrag for mangler i et kekkenalrumsgulv og demte appellanten til at betale 293.700 kr. I BS-4405/2022-BOR
(31. maj 2023) fik entrepreneren delvist medhold i sit betalingskrav for renoveringsarbejde trods konstaterede

mangler — mangler udelukker altsé ikke i sig selv entreprenerens vederlagskrav. Se videre BS-54131/2022-OLR
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(23.juni 2023) og BS-23148/2018-VLR (4. maj 2022), hvor mangelfulde persiennevinduer og gavlparti forte

til erstatningsansvar for bade entreprener og leverander.

Direkte krav mod underentreprenerer er en AB-specialitet. Efter ABT 18 § 8, stk. 4 kan bygherren rejse
mangelskrav direkte mod underentreprengrer og leveranderer, hvis det ma anses for godtgjort, at kravet ikke
eller kun med stor vanskelighed kan gennemfores mod entreprengren, og deres ydelse har samme mangel. Kravet
er dog undergivet begreensningerne i begge kontraktforhold — herunder ansvarsfraskrivelser — og undergivet
kapitel J om tvistelgsning; bygherren giver samtidig afkald pé deliktskrav om samme forhold. Undtagelsen:

forseet eller grov uagtsomhed hos underentreprengren.

PRAKSTs Landsretten . Entrepriseforhold: Landsret afviser fradrag for mangler i kekkenalrumsgulv og betaling g4 94,2025
for faktura — Appelant demt til at betale 293.700 kr.

Landsretten - Landsretten stadfaester dom om mangler ved badeverelse 23.06.2023

Landsretten - Dom om entreprisestridighed: Mangelfulde persiennevinduer og gavlparti forte til 04.05.2022
erstatningsansvar for entreprener og leverander

Byretten - Entreprener fik delvist medhold i krav om betaling for renoveringsarbejde trods 31.05.2023
konstaterede mangler

Byretten - Sag om betaling for VVS-arbejde - mangler og entrepriseaftale 19.01.2021

1- og 5-ars eftersyn, mangelsansvarets opher og forholdet til
s » foraeldelse

5-ars reglen er AB-systemets ydre ramme for mangelsansvar. AB 18 § 55 og ABT 18 § 53 er enslydende:

§ 55. Bygherrens krav mod entreprenoren som folge af mangler skal fremscettes senest 5 dr efter arbejdets aflevering.

Efter dette tidspunkt kan bygherren ikke rejse krav mod entreprenoren.
Dertil kommer tre kvalifikationer, der ofte overses:

+ Genlebende frist ved afhjalpning (stk. 2): har entrepreneren afhjulpet mangler, som bygherren har
reklameret over, lober en ny 5-ars frist fra afslutningen af afhjelpningen — dog hejst til 3 ar efter udlebet
af den oprindelige 5-ars frist.

o 2-ars frist for lasere (stk. 3): for losoregenstande og inventar, som ikke er seerligt tilpasset eller fast monteret,
forkortes fristen til 2 &r.

+ Tre undtagelser (stk. 4): kravet bevares uanset fristerne, hvor a) entreprengren har pataget sig at indesta i
leengere tid, b) det ved afleveringen konstateres, at aftalt kvalitetssikring har svigtet veesentligt, eller c) der

foreligger et groft uforsvarligt forhold fra entreprengrens side.

Reklamationspligten lober uafthaengigt. Efter AB 18 § 49, stk. 2 og ABT 18 § 47, stk. 2 kan bygherren kun
paberabe sig mangler pavist efter afleveringen, hvis entrepreneren har faet skriftlig meddelelse inden rimelig

tid efter, at manglerne er eller burde vere opdaget — dog ikke ved groft uforsvarligt forhold.

Eftersynene. AB 18 og ABT 18 har bade 1- og 5-ars eftersyn (kapitel H), mens AB Forenklet § 46 kun har
1-ars eftersyn — og en kortere sikkerhedsstillelse. Efter AB Forenklet § 46 indkalder bygherren skriftligt med
et varsel pa hgjst 60 og mindst 15 arbejdsdage (ved hovedentreprise dog mindst 20), og der udfzerdiges en
eftersynsprotokol med mangler, entreprenerens bemarkninger og aftaler om afhjelpning. Entrepreneren har

en praktisk koordineringsret: efter AB 18 § 49, stk. 3 kan athjelpning af en mangel udskydes til foretagelse
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sammen med afhjeelpning af mangler konstateret ved 1-ars eftersynet, hvis manglen ikke forveerres, og

udskydelsen ikke medferer ulempe for bygherren.

Samspillet med foraldelsesloven er en klassisk feelde: AB's 5-ars ansvarsperiode er ikke en foraeldelsesfrist,
og de to systemer lgber ved siden af hinanden. Den historiske Vejledning for bygherre beskriver mekanikken

preecist:

Forceldelsesloven cendrer ikke den 5-drige ansvarsperiode i ABR 89, AB 92 0g ABT 93, men i de tilfcelde, hvor en
rddgiver eller en entreprenor har handlet groft uforsvarligt eller svigagtigt, vil den absolutte 10-drige forceldelsesfiist

1 forceldelsesloven veere geeldende.

Forceldelseslovens 3-drige frist far betydning for mangelsansvaret [...] nar en mangel er eller burde veere konstateret.
Bygherren skal, hvis radgiveren eller entreprenoren afviser mangelskravet, foretage retslige skridt inden 3 dr efier

det tidspunkt, hvor bygherren forste gang gjorde sit mangelskrav geeldende.

Huis bygherren aftaler med rddgiveren og/eller entreprenoren, at en konkret mangel besigtiges igen ved 5 drs

eftersynet, og der er mindre end 3 ar, til 5-drs perioden udlober, bor bygherren sikre sig, at denne aftale er skrifilig.

Et krav kan altsa veere foreldet efter foraeldelsesloven § 3, stk. 1, leenge for AB's 5-ars frist udleber. Om

afbrydelse, se foraeldelse-pengekrav-afbrydelse.

Eftersynenes praktiske betydning illustreres af 98053 (Ankenavnet for Forsikring, 30. november 2022).
Bygherrerne havde staevnet entreprengren for mangler konstateret ved 1-arsgennemgangen i august 2016 og
fik medhold i byretten. Ved 5-arsgennemgangen i maj 2020 blev 41 mangler konstateret, heraf 23 nye, og
flere af de oprindelige var forverret. Landsretten afviste efter retsplejeloven §§ 383-384 at inddrage de nye
krav i den verserende ankesag. Forsikringsselskabet afviste alligevel yderligere retshjelpsdekning, og nevnet
gav selskabet medhold: der var tilstraekkelig sammenhzeng mellem 1-ars- og 5-arssagen til, at der forela én og
samme forsikringsbegivenhed, fordi begge sager angik fejl og mangler ved samme entreprisearbejde pa samme
ejendom mellem samme parter pad samme retlige grundlag. At landsretten havde naegtet konsolidering, eendrede
intet. Konsekvensen for bygherrer er kontant: eftersynsstrukturen 1 AB producerer to naturlige tvistbelger,
men forsikringsdaekningen folger ikke nedvendigvis med. Se ogsa 93731, hvor naevnet bl.a. lagde vaegt pa, at

entreprisen var afleveret, og 1-ars gennemgangen afholdt, for bygningsforsikringen tradte i kraft.

LoV Forazldelsesloven § 3, stk. 1 Retsplejeloven § 383

PRAKSIS Ankenzvnet for Forsikring - Afslag pa retshjelpsdekning efter deekning af tidligere retssag om 30.11.2022
mangler ved ejendom
Ankenavnet for Forsikring - Afslag pa retshjeelpsdeekning til tvist om udlejningsejendom med tre 20.11.2019
boligenheder

Andringer og ekstraarbejder — afgreensningen mod den oprindelige
s s entreprise og mod fastpris

Zndringsretten har en ydre graense. AB 18 § 23 og ABT 18 § 23:
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Bygherren kan forlange cendring i arbejdet, nar cendringen har naturlig sammenhceng med de aftalte ydelser. En
endring kan gd ud pd, at entreprenoren skal yde noget i tillceg til eller i stedet for det oprindelig aftalte, at ydelsens
karakter, kvalitet, art eller udforelse skal cendres, eller at aftalte ydelser skal udga.

Stk. 2. Entreprenoren har ret til at udfore en forlangt cendring, medmindre bygherren pdviser scerlige grunde til at

lade andre udfore arbejdet, herunder at entreprenorens skonomiske krav for udforelsen ikke er rimeligt.

En nyskabelse i AB 18 er formkravet i stk. 3: bygherrens krav om @ndring skal fremszttes skriftligt eller pa et
byggemeade og skal beskrive @endringen nermere. ABT 18 § 23, stk. 3 henviser tilsvarende til "bygherremade".

Prissatningen var mere detaljeret reguleret i ABT 93. ABT 93 § 14 opstiller den mekanik, der stadig preeger

praksis:

Stk. 3. Vedrorer cendringerne arbejder, hvorom der geelder enhedspriser, reguleres den aftalte entreprisesum
1 overensstemmelse hermed [...] Regulering efter enhedspriser skal dog kun ske, inden for +/- 15 pct. af’
entreprisesummen og inden for +/- 100 pct. af de enkelte poster i tilbudslisten.

Stk. 4. Udover tilfeeldene ncevnt i stk. 3, udfores cendringsarbejde som regningsarbejde, medmindre andet er aftalt.
Stk. 5. Ved formindskelse af arbejdets omfang skal entreprenaren godskrive bygherren de udgifier, som spares eller

burde have vceret sparet.

Og — praktisk vigtigt — ABT 93 § 14, stk. 2 fastslar, at "Forhandlinger [om cendringen] md ikke medfore forsinkelse

af arbejdets udforelse™ entreprengren kan ikke standse arbejdet, mens man skeendes om aftalesedlen.

Praksis: entreprengren vinder som regel ekstraarbejdssagen — bygherren taber som regel dagbodssagen.
To parallelle Dstre Landsret-domme fra foraret 2025 udger et markant menster. [ BS-28971/2023-OLR (4.
marts 2025) fik entreprengren medhold i sit krav om betaling for ekstraarbejde, mens bygherrens krav om
dagbod og erstatning blev afvist — en stadfzestelse af byrettens linje 1 BS-4405/2022-BOR (31. maj 2023).
Ogi1BS-28543/2023-0OLR (9. april 2025) stadfaestede landsretten, at entreprengren havde krav pa betaling for
ekstraarbejde, og at bygherren ikke havde godtgjort sit tab efter en uberettiget ophaevelse af en fliseentreprise.
Byretsdommen — BS-36312/2022-KBH (30. maj 2023) — angik netop uenighed om aftale, ekstraarbejde og
uberettiget opheevelse. Sagens kerne var klassisk: bygherrerne havde via byggetilbud.dk faet et prisoverslag pa
12.000-17.000 kr., og efter besigtigelse indgik parterne en mundtlig aftale. Bygherrerne gjorde geeldende, at
der var tale om en fast pris aftalt ved handslag; handvarkeren haevdede, at overslaget indebar regningsarbejde

baseret pa medgaet tid og materialer. Der blev ikke oprettet skriftlig aftale.

Overslag er ikke tilbud — men den professionelle baerer risikoen. BS-19613/2022-KBH (3. oktober 2023)
er instruktiv. En entreprener havde sendt "et budget pa 3,3 millioner kroner med kortfattet beskrivelse";

bygherrerne opfattede det som et fastpristilbud. Retten afviste fastprisaftalen:

Efter bevisforelsen finder retten det ikke bevist, at der ved det forste mode [...] og ved [...] fremsendelse af et bucdget
pa 3,3 millioner kroner med kortfattet beskrivelse af projektet [...] blev indgdet en aftale om, at Inno ApS skulle
opfore huset til en fast pris pa 3,3 millioner kroner. Retten leegger i den forbindelse blandt andet veegt pd, at der
pa det tidspunkt alene foreld tre dispositionstegninger og en geoteknisk undersogelse, og sdledes ikke var udarbejdet
malfaste tegninger af huset eller foretaget ingeniormeessige beregninger af husets konstruktion, ligesom der ikke var

foretaget endelig materialevalg, og projektet endnu ikke var godkendt af myndighederne.
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Betegnelsen "overslag/tilbud" i budgettet kunne ikke tilleegges afgerende betydning. Men entreprengren slap
ikke helt: retten skar tidsforbrugskravet fra 61.462,50 kr. til 25.000 kr. under henvisning til en selvsteendig
oplysningspligt:

Som den professionelle part finder retten, at Inno ApS [...] tidligere i forlobet med projekteringen burde have gjort
Sagsogte 1 og Sagsagte 2 opmeerksom pd, at huset ikke lcengere kunne bygges indenfor deres budget pa 3,3 millioner
kr., saledes at Sagsogte 1 og Sagsogte 2 havde haft anledning til at overveje, om de ville stoppe projekteringen.

Samme pligt beerer BS-12296/2020-ESB (5. februar 2021) om manglende underretning om vesentlig
overskridelse af overslag — med kebeloven § 5 som analogigrundlag. Se videre BS-32960/2020-KOL (28.
februar 2022) om malerarbejde og fastprisaftale samt BS-57550/2019-VLR (5. august 2021) om betaling for
bortkersel af overskudsjord og aftalt sokkelhgjde.

Er ekstraarbejdet en selvsteendig entreprise? Afgraensningen har konsekvenser ud over prisen. Den
bestemmer, om AB's voldgiftsklausul felger med, jf. BS-2174/2011-KOL, og den bestemmer, om der er tale
om entreprise eller arbejdsudleje. I BS-22200/2019-OLR (Dstre Landsret, 24. marts 2021) blev sondringen
entreprise/arbejdsudleje afgjort efter kildeskatteloven § 2, stk. 1 og §§ 46,48 b og 69 — altsa efter de reelle
forhold og ikke efter kontraktens etiket. Skatteradet har i SKM2014.352.SR opregnet de kriterier, der baerer
vurderingen — hvem instruerer, hvem kontrollerer arbejdsstedet, hvem stiller materiel til radighed, hvem
bestemmer antal og kvalifikationer, og hvem baerer ansvaret og risikoen for arbejdsresultatet — og lagde vegt
pa, at entreprengren bar konventionalbod ved forsinkelse og afregnedes til fast entreprisesum. Forarbejderne

til arbejdsudlejereglen, som Skatteradet citerer, siger det direkte:

Den skatteretlige afgorelse er ikke bundet af, hvad parterne gennem aftaler formelt og kontraktligt forpligter sig til.

En AB-henvisning i kontrakten definerer altsa ikke i sig selv risikofordelingen — den skal kunne genfindes i den
faktiske adfeerd.

Slutopgerelsen lukker deren. Efter det AB/SB-vilkar, der er gengivet i SKM2013.406.SR, gelder: "Efier
bygherren har modtaget denne slutopgorelse, kan D 1/S ikke fremkomme med yderligere krav - bortset fra sddanne,
der er taget specificeret forbehold om i slutopgerelsen, jf. AB/SB § 22, stk. 7". Parallelt ABR 18 § 34, stk. 5.

Lov Kildeskatteloven § 2, stk. 1 Kgbeloven § 5
PRAKSTSs Landsretten - Landsret stadfaester: Entreprener fik medhold i betaling for ekstraarbejde; Bygherre 09.04.2025
godtgjorde ikke erstatning for tab efter uberettiget opheevelse af fliseentreprise

Landsretten - Entreprener fik medhold i krav om betaling for ekstraarbejde, mens bygherres kravom g4.93.2025
dagbod og erstatning blev afvist

Landsretten - Tvist om betaling for jordkersel og aftalt sokkelhgjde i entrepriseforhold 05.08.2021
Landsretten - Afgorelse om arbejdsudleje vs. entreprise ved brug af udenlandsk arbejdskraft 24.03.2021
Byretten - Entreprener fik delvist medhold i krav om betaling for projektering efter atbrudt 03.10.2023
byggeforleb

Byretten - Entreprener fik delvist medhold i krav om betaling for renoveringsarbejde trods 31.05.2023
konstaterede mangler

Byretten - Tvisten om flisemurerentreprise: Uenighed om aftale, ekstraarbejde og uberettiget 30.05.2023
ophavelse

Byretten - Sag om betaling for malerarbejde - Tvist om fastprisaftale 28.02.2022
Byretten - Entrepriseret: Manglende underretning om vaesentlig overskridelse af overslag 05.02.2021
Byretten - Kendelse om afvisning af voldgiftssag vedrerende entreprise 11.05.2012
Skatteradet - Udenlandsk entrepreners medarbejdere ikke skattepligtige ved ankerarbejde 14.05.2014
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Skatteradet - Periodisering af fortjeneste ved totalentreprise efter faktureringsprincippet 14.06.2013

Forsinkelse, dagbod og tidsfristforlengelse — de kumulative
s o varslingskrav

Hovedreglen er kort. AB 18 § 40:

§ 40. Forsinkelse, som ikke giver entreprenoren ret til tidsfristforleengelse, er ansvarspddragende.
Stk. 2. Hvis der er fastsat dagbod eller andre scerlige sanktionsbestemmelser, kan erstatningskrav for forsinkelse ikke

rejses herudover.

Dagbod er altsa eksklusiv: bygherren kan ikke supplere med erstatning for det tab, dagboden ikke daekker.
Omvendt geelder efter stk. 6, at hvis der ikke er fastsat dagbod, opgeres bygherrens tab efter dansk rets
almindelige regler — jf. tilsvarende ABT 93 § 25, stk. 2-3 og AB Forenklet § 32.

AB 18's store nyskabelse er stk. 4 — tre kumulative betingelser, der alle skal vere opfyldt, for dagbod

overhovedet udlases:

Stk. 4. Overskridelse af en frist udloser alene krav pd dagbod,

a) hvis fristen og dagboden klart fremgar af aftalen,

b) hvis der lobende er foretaget notering af overskridelsen af fristen, sdledes som den matte vcere cendret ved en
fristforlcengelse, og

¢) hvis bygherren i rimelig tid efter, at bygherren er blevet bekendt med, at fristen vil blive overskredet, har meddelt,
at bygherren vil krceve dagbod og fra hvilket tidspunkt.

Dette er den bestemmelse, der 1 praksis faelder flest dagbodskrav. Litra b) knytter sig direkte til byggemederne:
efter AB 18 § 31, stk. 2 skal parterne pa hvert byggemade registrere antallet af spilddage samt deres arsag, og

om de er indeholdt i de spilddage, der er indregnet i tidsplanerne — med den skarpe tilfojelse, at "Spilddage, der
er indregnet for en periode, men som ikke modsvarer faktiske spilddage i perioden (ubrugte spilddage), overfores ikke til

senere perioder.” Den historiske Vejledning for bygherre forklarer hvorfor:

Referaterne har ikke mindst betydning med hensyn til registreringen af spilddage og darsag til spilddage samt

registrering af eventuel forsinkelse samt varsel om dagbod.

Bygherren, der ikke forer protokol og ikke varsler, mister altsa dagbodskravet — uanset hvor forsinket
entreprengren er. Det er netop mensteret i BS-28971/2023-OLR (Jstre Landsret, 4. marts 2025), hvor

bygherrens krav om dagbod og erstatning blev afvist, mens entrepreneren fik medhold i sit ekstraarbejdskrav.

Mellemfrister er begraenset. Efter AB 18 § 40, stk. 5 kan dagbod for overskridelse af en anden frist end
afleveringsfristen kun kraeves, hvis fristen er fastsat for at sikre feerdiggerelse af en aktivitet, der er afgerende
for byggeprocessen eller andre vesentlige forhold. Beregningen sker efter stk. 3 pr. pabegyndt arbejdsdag af
entreprisesummen uden moms, indtil entrepreneren har faerdiggjort og faerdigmeldt arbejdet, og dagboden

forfalder pa feerdiggerelsestidspunktet ifglge feerdigmeldingen.

Radgiverne har et loft. ABR 18 § 39 spejler AB 18 § 40 punkt for punkt — men tilfojer i stk. 6: "Rddgiverens
samlede betaling af dagbod kan hajst udgore 10 % af radgiverens honorar." Der er ikke et tilsvarende loftiAB 18/ABT
18.
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Tidsfristforleengelse neutraliserer ansvaret. Den historiske Vejledning for bygherre opsummerer virkningen:

Virkningen af en fristforleengelse er, at entrepriseaftalen ikke anses for misligholdt pa grund af forsinkelse. Er det

entreprenoren, der har krav pd forlcengelse, kan der ikke pdleegges ham sanktioner (dagbod eller erstatning).

Den mest omtvistede grund er usadvanligt vejrlig. Vejledningen praeciserer greensen:

Entreprenorerne har sdledes efter AB 92 ikke adgang til fristforlcengelse i ethvert tilfcelde, hvor arbejdet kommer ud
for standsning eller hcemning pd grund af vejret. Vejrliget skal have veeret "uscedvanligt’; hvilket betyder, at der skal
veere tale om en art vejrligshindring, der ikke opstar scedvanligt, eller om hindringer, der nok er scedvanlige, men

som optreeder i uscedvanligt stort omfang.

Arbejdshindrende vejrlig, der ikke giver adgang til fristforlcengelse, er entreprenorens risiko [...] Entreprenoren skal

sorge for, at arbejdsplaner er udformet sdledes, at arbejdet ikke forsinkes af normale vejrligshindringer.

Ogsa bygherren har ret til tidsfristforlengelse, jf. ABT 93 § 26 — men skal "soge forsinkelsen undgdaet eller begreenset
ved sadanne dispositioner, som med rimelighed kan krceves”, underrette snarest muligt skriftligt og pa forlangende

godtgere arsagssammenhengen.

Forcering er entreprengrens modtraek. ABT 18 § 39 giver ret til betaling for forcering ikke blot efter aftale, men

ogsa

b) hvis bygherren med urette gor geeldende, at entreprenoren er i ansvarspddragende forsinkelse, og entreprensren

udforer forceringen for at sikre sig imod dette.

Betingelsen er skriftlig meddelelse inden forceringen pabegyndes, og kravet skal nedsaettes, hvis det ma anses

for urimeligt.

Tidsfristforleengelse kan bares ind i udbudsdesignet. I 20/12602 (Nyt OUH, 18. juni 2021)

accepterede Klagenavnet, at Region Syddanmark havde minimeret den siddende totalentreprengrs
konkurrencefordel netop ved at flytte risici for graenseflader og tidsplan ud af priskonkurrencen: eventuelle
forsinkelser fra rahusentreprisen ville berettige apteringsentreprengren til tidsfristforleengelse og skonomisk

kompensation, og risici dekkedes af et seerskilt radighedsbelgb.

Momsmessigt er sondringen mellem erstatning og vederlag afgerende. Skatteradet tog i SKM2006.802.SR
(22. december 2006) stilling til momspligten af betalinger for forsinkelser og ekstraomkostninger under byggeri

efter momsloven § 4, stk. 1.

LoV Momsloven § 4, stk. 1

PRAKSIs Landsretten - Entreprener fik medhold i krav om betaling for ekstraarbejde, mens bygherres kravom g4 . 93.2025
dagbod og erstatning blev afvist
Skatteradet - Momspligt af betalinger for forsinkelser og ekstraomkostninger under byggeri 22.12.2006

Ankenzaevnet for Forsikring - Afvisning af retshjeelpsdeekning grundet tvist om mangelfuldt byggeri  g7.98.2019
opstaet for forsikringens ikrafttraeeden

Klagenzvnet for Udbud - Klage over pastaet konkurrencefordel for eksisterende entrepreneriudbud 18 g4.2021
af sygehusbyggeri

s 10 Slkkerhedsstillelse, acontobetaling og tilbagehold
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Entreprenerens sikkerhed folger en trappe, der er stort set uaendret siden ABT 93. AB 18 § 9 og ABT 18 § 9:

Tidspunkt Sikkerhed (af entreprisesummen uden Betingelse
moms)
Fra aftaleindgaelse (senest 8 arbejdsdage) = 15 % Kun hvis entreprisesum = 1 mio.
til aflevering kr., eller bygherren har kraevet det i
udbudsmaterialet
Fra aflevering 10 % Opgores med tilleg/fradrag af mer- og

mindrearbejder, hvis bygherren anmoder
om det i afleveringsprotokollen

1 ar efter afleveringstidspunktet 2% Nedskrives ikke, hvis bygherren forinden
skriftligt har reklameret over mangler

5 ér efter afleveringstidspunktet Opher Ophgrer ikke, hvis bygherren forinden
skriftligt har reklameret over mangler

Trappen svarer indholdsmaessigt til ABT 93 § 6, stk. 2-4. Nyskabelsen i AB 18 er belgbstaersklen pa 1 mio. kr.
og preciseringen af, at sikkerheden ved reklamation forst nedskrives/opherer, nar manglerne er afhjulpet. AB
Forenklet § 8 har samme 15/10 %-trin, men sikkerheden ophgrer allerede 1 ar efter afleveringen — der er ingen

2 %-etape og ingen 5-ars sikkerhed.

Sikkerheden er bred: den "tjener til fyldestgorelse af alle krav, som bygherren har i anledning af aftaleforholdet,
herunder krav vedrorende eventuelle ekstraarbejder og tilbagebetaling af for meget udbetalt entreprisesum’-

. Sondringen mellem hovedentreprise og ratevis leverance er bevaret: efter AB 18 § 9, stk. 4 skal sikkerheden
for leverancer, der preesteres fuldt feerdige i rater, kun udgere 10 % af kebesummen — en bestemmelse, som
AB-udvalgetibetenkning nr. 1266/1994, s. 35 bevidst udelod fra ABT, "idet den hovedsagelig knytter sig til udbud
pd et detaljeret udbudsgrundlag”.

Bygherrens sikkerhed er spejlvendt: efter AB 18 § 10 og ABT 18 § 10 skal bygherren stille sikkerhed svarende
til 3 maneders gennemsnitsbetaling — dog mindst 10 % — af entreprisesummen uden moms, medmindre
bygherren er offentlig eller en almen boligorganisation. Ekstraarbejder kan udlese foregelse, hvis vederlaget
for samtlige ubetalte ekstraarbejder overstiger en halv maneds gennemsnitsbetaling. Sikkerheden opherer, nar
entreprengren har sendt slutopgerelsen og ikke har ufyldestgjorte krav. Bemerk, at AB Forenklet § 9 7kke har

10 %-minimummet.

Udbetalingsmekanikken er den skarpeste del af systemet. Vil bygherren have udbetaling, skal det meddeles
skriftligt og samtidigt til entrepreneren og garanten med "ngje angivelse af arten og omfanget af den pdstdede
misligholdelse og storrelsen af det krcevede belob". Belobet skal udbetales inden 10 arbejdsdage, medmindre
entreprengren forinden har anmodet Voldgiftsnaevnet om beslutning om stillet sikkerhed. Er entrepreneren
erkleeret konkurs, kan garanten selv fremsaette anmodningen og bliver da part. Uenighed om nedskrivning eller
opheor afgeres samme sted. Entrepreneren skal desuden sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om
sikkerhedsstillelsen afgores efter kapitel J. Verserer der allerede en sag efter reglerne om hurtig afgerelse eller

voldgift om samme forhold, treeder indbringelse under den verserende sag i stedet.

Nedskrivningen folger afleveringen — ogsa nar afleveringen er delt. Ved udskudte arbejder sker
nedskrivningen for disse arbejders vedkommende forst efter deres aflevering, og ved etapevis aflevering sker
den forholdsmeessigt, jf. AB 18 § 9, stk. 9-10 og ABT 18 § 9, stk. 7-8. Haever entrepreneren aftalen, opherer
sikkerheden 3 maneder efter ophaevelsen, medmindre der forinden er indledt tvistelgsning om ophevelsens

berettigelse.

AB/ABT-systemet 18


https://www.lovguiden.dk/loven/almindelige-betingelser-for-arbejder-og-leverancer-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/22-entreprenørens-sikkerhedsstillelse
https://www.lovguiden.dk/loven/almindelige-betingelser-for-totalentreprise-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/22-entreprenørens-sikkerhedsstillelse
https://www.lovguiden.dk/loven/abt-93/6-entreprenørens-sikkerhedsstillelse
https://www.lovguiden.dk/loven/forenklede-almindelige-betingelser-for-arbejder-og-leverancer-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/21-entreprenørens-sikkerhedsstillelse
https://www.lovguiden.dk/loven/forenklede-almindelige-betingelser-for-arbejder-og-leverancer-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/21-entreprenørens-sikkerhedsstillelse
https://api.lovguiden.dk/storage/v1/object/public/betaenkninger/nr-1266-fra-1994-betaenkning-om-abt-93-almindelige-betingelser-for-totalentreprise-af-1993.pdf#page=35
https://www.lovguiden.dk/loven/almindelige-betingelser-for-arbejder-og-leverancer-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/23-bygherrens-sikkerhedsstillelse
https://www.lovguiden.dk/loven/almindelige-betingelser-for-totalentreprise-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/23-bygherrens-sikkerhedsstillelse
https://www.lovguiden.dk/loven/forenklede-almindelige-betingelser-for-arbejder-og-leverancer-i-bygge-og-anlægsvirksomhed/22-bygherrens-sikkerhedsstillelse

Lovguiden - Praksisoversigt - Entrepriseret lovguiden.dk

Historisk blev mindstegreenserne suppleret administrativt: Vejledning for bygherre henviser til Cirkulere om
vejledende mindstegranser for sikkerhedsstillelse efter AB92, CIS nr. 39 af 17. februar 1994. Allerede
beteenkning nr. 620/1971, s. 28 rummede overvejelsen om, at sikkerhedsstillelse "7 adskillige tilfcelde vil /...] vcere
overflodig og derfor fordyrende” — en betragtning, der genfindes 1 AB 18's 1 mio. kr.-taerskel.

Sikkerhedsstillelsens momsretlige kvalifikation er afklaret. ] SKM2025.334.SR (13. juni 2025) tog
Skatteradet stilling til en entreprisevirksomhed, der leverer anleg til bl.a. forsyningsselskaber pa ABT 18-
-vilkar, og til udbetalingen af en ekstraordineer sikkerhedsstillelse efter ABT 18 § 34, stk. 1-3. Skatteradet
fandt, at udbetalingen af forudbetalingsgarantien ikke udgjorde levering mod vederlag og derfor faldt uden for

momsloven § 4 — med henvisning til bl.a. EU-Domstolens dom i sag C-16/93, Tolsma.

Tilbagehold ved mangler er reguleret serskilt for radgivere: ABR 18 § 34, stk. 8 giver bygherren ret til at
tilbageholde et rimeligt belob til sikkerhed for afhjeelpning af mangler, der er pdtalt ved leveringen af en fase”, som
skal betales uden ugrundet ophold, nar manglerne er athjulpet. Og § 34, stk. 7 rummer den generelle regel, der
ofte overses 1 entrepriseopger: "Huvis parterne er uenige om en opgorelse, skal bygherren betale den del af belobet,
som bygherren ikke bestrider at skylde.” Bygherrens ret til at holde betalinger tilbage eller foretage modregning er
1 ovrigt netop et af de spergsmal, der kan afgeres ved hurtig afgerelse, jf. ABT 18 § 66, stk. 1, litra a.

LoV Momsloven § 4

PRAKSTs Skatteradet - Momsfri udbetaling af forudbetalingsgaranti i totalentreprise 13.06.2025

Tvistelgsningssystemet — lgsningstrappen, hurtig afgerelse,
s 1. mediation og aftalt voldgift

AB 18's kapitel J er reformens mest markante nyskabelse. Hvor AB 92 i praksis kun havde syn og sken,
sagkyndig beslutning om sikkerhedsstillelse og voldgift, indferer AB 18 en obligatorisk lesningstrappe med

flere trin for voldgiften.

Trin 1 — forhandling. ABT 18 § 62 (parallelt AB 18 § 64 og ABR 18 § 59):

§ 62. En tvist mellem parterne skal soges afklaret og forligt ved forhandling mellem deres projektledere senest 5
arbejdsdage efter, at en part har anmodet om forhandling efier denne bestemmelse. Efter afleveringen finder stk. 1

ikke anvendelse, og tvisten skal i stedet soges afklaret eller forligt efter stk. 2.
Stk. 2. Hovis tvisten ikke bliver forligt efter stk. 1, skal den soges forligt ved forhandling mellem parternes

ledelsesrepreesentanter senest 5 arbejdsdage efter udlobet af fristen i stk. 1. [...] skal ledelsesrepreesentanterne inden

samme frist drafte det nceste skridt til losning af tvisten.

Hver part skal udpege projektleder ogledelsesrepraesentant senest 5 arbejdsdage efter aftaleindgaelsen. Spaerren

istk. 4 er det centrale:

Stk. 4. Mediation, meegling, hurtig afgerelse og voldgift kan ikke ivcerkscettes, for forhandlingsproceduren efter stk.

1 og 2 er gennemfort. Det samme geelder syn og sken, medmindre syn og skon ivcerkscettes for at sikre bevis.
AB Forenklet § 50 henviser til samme procedure.

Trin 2 — mediation og magling. ABT 18 § 63: Voldgiftsnaevnet udpeger efter anmodning fra en part —

eller fra en voldgiftsret, der behandler tvisten — en mediator efter horing af parterne med en frist pa 5
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arbejdsdage. Mediationsmedet skal atholdes senest 10 arbejdsdage efter udpegningen. Parterne er forpligtet
til at medvirke, og voldgift kan ikke iveerkseettes eller fortsettes, for proceduren er afsluttet — hvilket sker,
nar tvisten er forligt, eller mediator konstaterer, at der ikke er udsigt til forlig. Mediation kan dog blokeres:
den kan ikke ivaerkszettes, hvis en part ensker tvisten afgjort ved hurtig afgerelse og anmoder herom senest 10

arbejdsdage efter mediationsanmodningen.

Trin 3 — hurtig afgerelse. ABT 18 § 66 er AB 18-pakkens egentlige nyskabelse. Voldgiftsnaevnet udpeger en

opmand, der kan treeffe hurtig afgerelse om en udtemmende liste:

« a) bygherrens adgang til at holde betalinger tilbage eller foretage modregning

+ b) bygherrens ret til at forlange @endringer og entreprenerens ret til at udfere dem

+ ) entreprengrens ret til ekstra betaling for @ndringer og bygherrens ret til godskrivning for besparelse
« d) entreprengrens ret til regulering af entreprisesummen

- e) entreprengrens og bygherrens ret til tidsfristforlengelse

o f) placering af risikoen for skade eller bortkomst af arbejde eller materialer

. g) afslag pa godkendelse af en udpeget underentreprener

o h) tvister med en vaerdi under 200.000 kr.

« 1) andre tvister, hvis parterne er enige derom

Proceduren er komprimeret: opmand udpeges efter hering med 3 arbejdsdages frist, svar afgives senest 10
arbejdsdage, derefter ét indleeg fra hver side med 5 arbejdsdages frist, besigtigelse med 5 arbejdsdages varsel —
og der kan ikke gennemfores syn og sken som led i sagen. Opmanden afger senest 10 arbejdsdage efter sidste

indleeg. Kan sagen ikke beere formatet, kan opmanden henvise til mediation eller voldgift.

Retsvirkningen er kraftig — og bliver endelig ved passivitet:

Stk. 9. En hurtig afgorelse har som en voldgifiskendelse bindende virkning for sagens parter. Afgorelsen skal
opfyldes senest 8 uger efter, at den er truffet. Afgorelsen kan indbringes for voldgifi efier § 67 senest 8 uger efter,
at den er truffet [...] Hvis der ikke anleegges voldgifissag inden fristens udlob, bliver afgerelsen herefier endelig.
Indbringelse for voldgift har ikke opscettende virkning, medmindre voldgifisretten treeffer anden bestemmelse.

Trin 4 — voldgift. ABT 18 § 67:

§ 67. Tvister mellem parterne afgores endeligt ved voldgift ved Voldgiftsncevnet.
Stk. 2. En voldgiftssag kan ikke anlcegges for 4 uger efter, at et forhandlingsforlob om tvisten efter § 62 er afsluttet.

Voldgifissag kan endvidere ikke anlcegges, hvis der verserer en sag om mediation, meegling, hurtig afgerelse eller

beslutning om stillet sikkerhed angdende samme tvist.

Sagen behandles som forenklet voldgift, hvis parterne er enige, eller hvis en part anmoder om det, og sagens
verdi er hejst 1 mio. kr. Almindelig voldgift settes med 3 voldgiftsdommere (kan indskraenkes til 1 ved enighed
eller udvides til 5 pa en parts anmodning); forenklet voldgift med 1. Dommerne kan veere faglige dommere
udpeget af Voldgiftsneevnet eller juridiske dommere udpeget af formanden for Voldgiftsneevnets preesidium —

1 alle tilfzelde efter horing af parterne. Samme mekanik i AB Forenklet § 55.

Voldgiftslovens ramme. Voldgiftsretten afger selv sin kompetence, jf. voldgiftsloven § 16, stk. 1 —
kompetence-kompetence — og voldgiftsklausulen anses for en selvstaendig aftale, uatheengig af kontraktens

ovrige dele. Forarbejderne fremhaever konsekvensen:
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Heraf folger bl.a., at en afgerelse fra voldgifisretten om, at kontrakten er ugyldig, ikke i sig selv medforer, at
voldgiftsklausulen er ugyldig [...]

Indsigelser skal fremseettes rettidigt — senest i indklagedes forste indleeg om realiteten — og en saerskilt afggrelse
om, at voldgiftsretten sar kompetence, skal indbringes for domstolene inden 30 dage, jf. § 16, stk. 3, 2. pkt. Ellers

mistes indsigelsen for stedse:

[En part], der onsker afgorelsen heraf provet af domstolene, [skal] scerskilt indbringe sporgsmdlet for domstolene
efter stk. 3, 2. pkt. I modsat fald mistes indsigelsen og kan ikke paberdbes som ugyldighedsgrund eller som grundlag
for at ncegte anerkendelse eller fuldbyrdelse af voldgifiskendelsen.

Kun indsigelsen om, at tvisten efter sin art ikke kan afgeres ved voldgift, kan aldrig fortabes — og forbrugeren
mister kun indsigelsen om, at voldgiftsaftalen ikke er bindende, hvis forbrugeren deltager i voldgiftssagen efter

at have modtaget oplysning herom, jf. § 16, stk. 4, 2. pkt.

Kendelsen kan nasten ikke omgeres. Voldgiftsloven § 37 er den lukkede dor. Forarbejderne er utvetydige:

Stk. 1 fastslar, at en voldgifiskendelse kun kan tilsidescettes af domstolene som ugyldig efter reglerne 1 stk. 2-4. De
foresldede regler herom er sdledes udtommende. Det kan i den forbindelse scerligt fremheeves, at domstolene ikke kan
foretage en materiel revision af voldgifiskendelsen. Domstolene kan sdledes ikke tilsidescette en voldgifiskendelse

under henvisning til, at voldgifisretten har anvendt retsreglerne forkert eller har fejlbedomt sagens faktiske
omsteendigheder. Fra dette sdkaldte materielle revisionsforbud md dog undtages de ekstraordincere tilfcelde, hvor der
foreligger sa overordentlig graverende fejl fra voldgifisrettens side, at voldgifiskendelsen er abenbart uforenelig med
landets retsorden (ordre public) [...]

Ugyldighedsgrundene deles i dispositive (§ 37, stk. 2, nr. 1: ugyldig voldgiftsaftale, manglende adgang til
at fremfore sin sag, overskridelse af voldgiftsaftalens rammer, fejl ved voldgiftsrettens sammensztning eller
sagsbehandling) og indispositive (nr. 2: tvisten kan efter sin art ikke afgeres ved voldgift, eller kendelsen er

abenbart uforenelig med ordre public). Sogsmalsfristen pa 3 maneder fra modtagelsen af kendelsen er absolut:

Fristen kan ikke forlcenges, heller ikke selv om anmodningen om tilsidescettelse af voldgifiskendelsen stottes pd

forhold, som parten forst er blevet bekendt med efter fristens udlob.

Og tilsidesaettelse er ikke en billet til domstolene: efter § 37, stk. 6 forbliver voldgiftsaftalen virksom,

medmindre andet er aftalt eller folger af dommen.

Hojesteret har taget stilling til denne ramme i BS-92/2020-HJR (17. januar 2022) — en dom om tilsideszettelse
af voldgiftskendelse, hvor voldgiftsloven § 37, stk. 2 blev anvendt sammen med § 18 om ligebehandling og
adgangen til at fremfore sin sag, § 19, stk. 2, § 23, stk. 3 samt aftalelovens § 30 om svig.

Nar AB ikke er aftalt, ender entreprisetvisten ved de almindelige domstole — hvor fagkundskab er en mulighed,
ikke en ret. 1 BS-2910/2008-ARH (4. september 2009) afslog Retten i Arhus at lade sagkyndige medvirke i en

renoveringstvist:

Sagen findes ikke at have en sddan karakter, at fagkundskab skonnes at veere af betydning for sagen, jf. Retsplejeloven
$ 20, stk. 1.

Kontrasten til AB's voldgiftssystem — hvor faglige dommere er normen — er en vaesentlig grund til, at branchen
holder fast i klausulen. Endelig kan ugyldighed ramme hele fundamentet: i BS-249/2012-HJR / U.2014.398H
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(20. maj 2014) afviste Hogjesteret et betalingskrav baseret pé en entrepriseaftale indgaet med henblik pa bevidst

momsunddragelse, jf. Danske Lov 5-1-2 — ingen AB-mekanik redder en aftale, der strider mod lov og @erbarhed.

LoV Aftaleloven § 30 Retsplejeloven § 20, stk. 1 Voldgiftsloven § 16, stk. 1, 3-4
Voldgiftsloven § 18 Voldgiftsloven § 37, stk. 1-6

PRAKSIs Hojesteret - Hojesterets dom om tilsidesaettelse af voldgiftskendelse 17.01.2022
Hojesteret - Hojesterets afvisning af betalingskrav baseret pa ugyldig entrepriseaftale om sort arbejde 2p.g5.2014
Hojesteret - Ugyldighed af entrepriseaftale grundet bevidst momsunddragelse efter Danske Lov 5-1-2  2p.p5.2014
Byretten - Afvisning af sagkyndig medvirken i entreprisesag ved Retten i Arhus 04.09.2009

s 12 Sammenfatning — de baerende linjer i AB/ABT-praksis

Praksis om AB/ABT-systemet lader sig samle i seks linjer.

1. Vedtagelsen er alt. AB er et aftalevilkar uden lovhjemmel. Er det ikke vedtaget, geelder almindelige
formueretlige regler med de meget mere abne sken, det indebeerer — jf. BS-1701/2016-VIB. Er det vedtaget,
geelder det til gengeeld fuldt ud, og fravigelser geelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives, hvor der

fraviges.

2. Den, der formulerer henvisningen, barer risikoen for den. Det gelder i udbudsretten, hvor et uafgraenset
"AB 92 samt gvrige relevante faglige forbehold" feelder tilbuddet, jf. 97-34.636 og 2009-0020087, og

1 aftaleretten, hvor entrepreneren ikke kan bestride sin egen AB-henvisning over for en forbruger, jf.
BS-1677/2008-OLR.

3. Voldgiftsklausulen er sej, men ikke ubegranset. Den folger med ved debitorskifte og cession, jf.
BS-3301/2012-VLR, og den overlever domstolsudmeldt syn og sken, jf. BS-1376/2012-VLR. Men den raekker
ikke til selvsteendige aftaler uden neer sammenheng, jf. BS-2174/2011-KOL, og ikke til krav mod parter uden
for aftalen, jf. BS-1245/2011-KOL — bevisbyrden for en klar voldgiftsaftale ligger hos den, der paberaber sig
den, jf. BS-223/2012-KOL.

4. Afleveringen er skeringsdagen for alt. Risiko, mangelsbedemmelse, sikkerhedens nedskrivning, de to

eftersyn, 5-ars fristen — og i skatteretten selv indtaegtsferingen, jf. SKM2013.406.SR. Kun vaesentlige mangler
— herunder forhold, der hindrer ibrugtagning i veesentligt omfang — udskyder afleveringen; alt andet handteres
via athjeelpning. Og bygherren kan ikke slippe uden om ved passivitet: manglende indkaldelse udleser aflevering

ex lege efter 10 arbejdsdage.

5. Formalia afger sanktionerne. Dette er den mest udtalte tendens i nyere praksis. Bygherrens dagbodskrav
forudseetter kumulativt klar aftale, lebende notering og rettidig varsling, jf. AB 18 § 40, stk. 4 — svigter ét
led, falder kravet, jf. BS-28971/2023-OLR. Afhjelpningsretten bortfalder kun ved skriftlig meddelelse inden
10 arbejdsdage. Sikkerheden nedskrives automatisk, medmindre der er reklameret skriftligt forinden. Og
entreprengrens krav lukkes af slutopgerelsen, medmindre der er taget specificeret forbehold. Modsvarende
beerer den professionelle part en oplysningspligt om overslagsoverskridelser, jf. BS-19613/2022-KBH

og BS-12296/2020-ESB, og risikoen for manglende skriftlighed om fastpris kontra regningsarbejde, jf.
BS-36312/2022-KBH og BS-28543/2023-OLR.

6. Tvistelosningen er lukket land for domstolene. AB 18's lgsningstrappe speerrer for bade voldgift og

syn og sken, indtil forhandling er gennemfort; hurtig afgerelse binder som en voldgiftskendelse og bliver
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endelig efter 8 uger; og voldgiftskendelsen kan kun angribes inden for de udtemmende ugyldighedsgrunde i

voldgiftsloven § 37, stk. 2 inden for en uforlengelig frist pa 3 méneder, jf. BS-92/2020-HJR. Konsekvensen

er, at den offentliggjorte domspraksis om AB systematisk er skaev: den handler overvejende om, hvorvidt

voldgiftsklausulen gelder, og om de forbruger- og smasagsforhold, hvor den ikke gor. Den materielle

AB-fortolkning ligger i vidt omfang hos Voldgiftsnaevnet for Byggeri og Anlaeg.

Afgrensning: det materielle professions- og projekteringsansvar for entreprengrer og radgivere herer under

subjectet Entreprengransvar, entreprise- og all risk-forsikring under subjectet Entrepriseforsikring, den

generelle voldgiftsprocesret under voldgift, tilbuds- og udbudsfasen under udbudsret og annullation-udbud, og

forbrugerens keb af nybyg under koebsalgsfast-ejendom-mangler og tilstandsrapport-mangler.

LoV Voldgiftsloven § 37, stk. 2
PRAKSTISs Hpojesteret - Hojesterets dom om tilsidesaettelse af voldgiftskendelse 17.01.2022
Landsretten - Landsret stadfzester: Entreprener fik medhold i betaling for ekstraarbejde; Bygherre 09.04.2025
godtgjorde ikke erstatning for tab efter uberettiget ophzevelse af fliseentreprise
Landsretten - Entreprener fik medhold i krav om betaling for ekstraarbejde, mens bygherres kravom g4 p3.2025
dagbod og erstatning blev afvist
Landsretten - Vestre Landsret afviser entreprisesag grundet voldgiftsbestemmelse i AB 92 22.09.2014
Landsretten - Voldgiftsklausul i AB 92 medferte afvisning af sag ved de almindelige domstole trods 12 .97.2013
forudgaende syn og sken
Landsretten - Landsrettens dom om voldgiftsaftale i byggesag 02.07.2010
Byretten - Entreprener fik delvist medhold i krav om betaling for projektering efter afbrudt 03.10.2023
byggeforleb
Byretten - Tvisten om flisemurerentreprise: Uenighed om aftale, ekstraarbejde og uberettiget 30.05.2023
ophavelse
Byretten - Entrepriseret: Manglende underretning om vaesentlig overskridelse af overslag 05.02.2021
Byretten - Sag om betaling for VVS-arbejde - mangler og entrepriseaftale 19.01.2021
Byretten - Kendelse om afvisning af sag vedrerende entrepriseaftale 09.08.2012
Byretten - Kendelse om afvisning af voldgiftssag vedrerende entreprise 11.05.2012
Byretten - Kendelse om afvisningspéstand i entreprisetvist vedrerende byggeprojekt 28.10.2011
Skatteradet - Periodisering af fortjeneste ved totalentreprise efter faktureringsprincippet 14.06.2013
Klagenavnet for Udbud - Afvisning af tilbud pa grund af forbehold for AB 92 og standardforbehold 17 pg1.2010
Klagenavnet for Udbud - Annullation af tildelingsbeslutning pa grund af ukonditionsmeessigt tilbud 27 g5.1997
og ulovlige forhandlinger
REFERENCE Lovgrundlag 6 paragraffer
Aftaleloven § 38b Forzldelsesloven § 3 stk. 1
Voldgiftsloven § 7 stk. 2 Voldgiftsloven § 8 stk. 1
Voldgiftsloven § 16 stk. 1, 3 Voldgiftsloven § 37 stk. 2
materzate Citerede afgﬂrelser 48 afgerelser
HBJESTERET - BVERSTE INSTANS 3
AB/ABT-systemet 23
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Hgjesterets dom om tilsideszttelse af voldgiftskendelse

Ugyldighed af entrepriseaftale grundet bevidst momsunddragelse efter Danske Lov
5-1-2

Hgjesterets afvisning af betalingskrav baseret pa ugyldig entrepriseaftale om sort
arbejde

ANKEINSTANS

Landsret stadfaester: Entreprener fik medhold i betaling for ekstraarbejde; Bygherre
godtgjorde ikke erstatning for tab efter uberettiget opheevelse af fliseentreprise

Entrepriseforhold: Landsret afviser fradrag for mangler i kekkenalrumsgulv og
betaling for faktura - Appelant demt til at betale 293.700 kr.

Entreprener fik medhold i krav om betaling for ekstraarbejde, mens bygherres krav
om dagbod og erstatning blev afvist

Landsretten stadfzester dom om mangler ved badevaerelse

Dom om entreprisestridighed: Mangelfulde persiennevinduer og gavlparti forte til
erstatningsansvar for entreprener og leverander

Tvist om betaling for jordkersel og aftalt sokkelhgjde i entrepriseforhold
Afggrelse om arbejdsudleje vs. entreprise ved brug af udenlandsk arbejdskraft
Landsretten stadfaster byrettens afvisning af sag om entreprisekontrakt
Vestre Landsret afviser entreprisesag grundet voldgiftsbestemmelse i AB 92

Voldgiftsklausul i AB 92 medforte afvisning af sag ved de almindelige domstole trods
forudgéende syn og sken

Landsrettens dom om voldgiftsaftale i byggesag

FARSTE INSTANS

Entreprener fik delvist medhold i krav om betaling for projektering efter afbrudt
byggeforleb

Entreprener fik delvist medhold i krav om betaling for renoveringsarbejde trods
konstaterede mangler

Tvisten om flisemurerentreprise: Uenighed om aftale, ekstraarbejde og uberettiget
ophavelse

Sag om betaling for malerarbejde - Tvist om fastprisaftale

Entrepriseret: Manglende underretning om veesentlig overskridelse af overslag
Sag om betaling for VVS-arbejde - mangler og entrepriseaftale

Sag om resttilgodehavende for entreprisearbejde og gyldighed af rabataftale

Kendelse om afvisning af sag vedrerende entrepriseaftale
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11.05.2012 Kendelse om afvisning af voldgiftssag vedrerende entreprise

28.10.2011 Kendelse om afvisningspastand i entreprisetvist vedrerende byggeprojekt
04.09.2009  Afvisning af sagkyndig medvirken i entreprisesag ved Retten i Arhus
SKATTERADET ADMINISTRATIV MYNDIGHED

13.06.2025 Momsfri udbetaling af forudbetalingsgaranti i totalentreprise

14.05.2014  Udenlandsk entrepreners medarbejdere ikke skattepligtige ved ankerarbejde
14.06.2013  Periodisering af fortjeneste ved totalentreprise efter faktureringsprincippet
22.12.2006 Momspligt af betalinger for forsinkelser og ekstraomkostninger under byggeri

KLAGENAVNET FOR UDBUD NEVN / KLAGEINSTANS

13.04.2023  Klage over tildeling af kontrakt til entreprener med forbehold i tilbud

18.06.2021  Klage over péstéet konkurrencefordel for eksisterende entreprener i udbud af
sygehusbyggeri

21.02.2019 Klage over evaluering af tilbud i udbud af totalentreprise for spildevandssystem

05.12.2017 Klage over udbud af svemmehal: Forbehold for udearealer anset for grundleggende,
men opsettende virkning naegtet

16.11.2012  Klage over forhandlingsforleb og fravigelse af mindstekrav i udbud af totalentreprise

15.12.2010  Annullering af tildelingsbeslutning for totalentreprise pa grund af procedurefejl og
ukonditionsmeessigt tilbud

20.07.2010  Afgerelse om ukonditionsmeessigt tilbud og erstatning for tabt deekningsbidrag

12.01.2010  Afvisning af tilbud pa grund af forbehold for AB 92 og standardforbehold

21.04.2009  Annullering af tildelingsbeslutning pa grund af ukonditionsmaessigt tilbud og
anvendelse af uannonceret underkriterium

16.04.2007  Klage over afvisning af tilbud og ulovlige krav i udbudsmateriale for temrerentreprise

10.06.1999  Forbehold om forhandling af fellesbetingelser medferte afvisning af tilbud

22.05.1997  Annullation af tildelingsbeslutning pa grund af ukonditionsmeessigt tilbud og ulovlige

forhandlinger

ANKENEVNET FOR FORSIKRING NEVN / KLAGEINSTANS

30.11.2022  Afslag pa retshjelpsdaekning efter deekning af tidligere retssag om mangler ved
ejendom

20.11.2019  Afslag pa retshjelpsdaekning til tvist om udlejningsejendom med tre boligenheder

20.11.2019  Afslag pa retshjelpsdaekning til advokatbistand efter entreprise-tvist

07.08.2019  Afvisning af retshjeelpsdeekning grundet tvist om mangelfuldt byggeri opstéet for

forsikringens ikrafttreeden
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23.08.2010  Afvisning af retshjeelpsdeekning ved tvist om murerarbejde 77171
PARKERINGSKLAGENEVNET - NEVN / KLAGEINSTANS 2
20.12.2023  Kontrolafgift fastholdt for parkering pa stregen ved Aros i Aarhus park-3251
04.12.2023  Uenighed om defekt registreringsautomat: Forveksling af derlés og parkerings-tablet park-2657
FORARBEJDE Betaenknlnger 4 referencer

Betaenkning fra Udvalget til revision af »Almindelige Betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og
anlegsvirksomhed af 1972 (AB 72)« indeholdende AB 92 (Betenkning nr. 1246)

nr. 1246 - 1993 - Boligministeriet

Beteenkning om ABT 93 - Almindelige Betingelser for Totalentreprise af 1993
nr. 1266 - 1994 - Boligministeriet

Almindelige betingelser i bygge- og anleegsvirksomhed - Beteenkning nr. 1570
nr. 1570 - 2018 - Transport-, Bygnings- og Boligministeriet

Betenkning nr. 620/1971 afgivet af Udvalget vedrerende revision af Almindelige Betingelser for Arbejder og
Leverancer

nr. 620 - 1971 - Ministeriet for Offentlige Arbejder
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