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INTRODUKTION

Boligretten er byretten i en saerlig skikkelse: kompetencen er begrenset til tvister om hus eller husrum,
vernetinget er ejendommens beliggenhed, og retten kan tiltreedes af to legdommere udpeget fra
grundejer- og lejerlister. Denne praksisoversigt behandler alene det processuelle spor ilejetvister —
hvornar en sag overhovedet kan anlagges i boligretten, hvordan huslejenzavnets og ankenzvnets
afgerelser indbringes inden for 4-ugersfristen, hvem der skal sagsages, hvor langt boligrettens provelse
reekker, og hvordan retten saettes. Praksis fra Hgjesteret, landsretterne og byretterne i deres egenskab af
boligret viser en konsekvent linje: neevnstvangen handhzves strengt, fristen er reelt praeklusiv, naevnet
er ikke part, men naevnets afgorelse tilleegges en bevismaessig veegt, der athanger af begrundelse og

enstemmighed.

PRINCIPPER UDLEDT AF PRAKSIS

()1 Boligretten er byretten under et andet navn, men er en sarlig domstol, fordi kompetencen er begraenset

til sager om hus eller husrum, og fordi retten kan tiltreedes af to legdommere.
(2 Tvister,som huslejenavnet efter loven kan afgore, kan ikke anleegges i boligretten i 1. instans; kun en aftale
indgaet EFTER at tvisten er opstaet kan give direkte adgang, og et forhandsvilkar herom i lejekontrakten

er ugyldigt.

(3 Navnstvangen kan ikke omgas ved at stgtte kravet pa en almindelig obligationsretlig

berigelsesgrundsatning i stedet for lejelovens mangelsregler.

(04 Omfatter tvisten en vaesentlig del, som navnet slet ikke kan behandle — fx om en ophzvelse var berettiget

— kan hele tvisten indbringes direkte for boligretten.

(5 Derkan ikke ske henvisning fra boligret til huslejenavn eller omvendt; en sag, der er anlagt i den forkerte

instans, afvises.

(06 Indbringelse skal ske senest 4 uger efter, at underretning om afgerelsen er meddelt parterne — ved Digital

Post regnes fristen fra fremkomsttidspunktet.
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§ 1

Dispensation fra 4-ugersfristen kraever BADE at fristoverskridelsen er undskyldelig, OG at indbringelsen

sandsynliggeres at fore til et veesentligt gunstigere resultat; ansegning skal indgives inden 1 &r.
En anmodning til naevnet om genoptagelse afbryder ikke indbringelsesfristen.

Indbringes afgerelsen ikke rettidigt, far neevnets afgerelse retskraft — undtagen i god skik og orden-sager,

hvor boligretten altid kan foretage en fuldsteendig prevelse.

Sagen anlegges mod den anden part i lejeforholdet, ikke mod naevnet; kun ved

forhandsgodkendelseskendelser, hvor der ingen modpart er, stevnes nevnet.

Huslejenzevnet er ikke part i boligretssagen, men skal efter rettens bestemmelse redegore for sin afgerelse,

herunder om konkrete sammenligningslejemal.

Boligretten prever naevnets afgerelse efter de almindelige regler om domstolsprevelse af

forvaltningsafgerelser og har fuld prevelsesret.

Nevnets afgorelse er ikke i sig selv et bevis, men tilleegges bevismassig vegt athengigt af

sagsfremstillingens udferlighed, begrundelsens kvalitet og om afggrelsen er enstemmig,

En afgerelse truffet alene 1 kraft af formandens udslagsgivende stemme kan tilleegges meget begraenset
vaegt — men praksis er delt, og mindretal kreever veaegtige grunde for at tilsidesaette nzevnets sagkyndige

skon.

Er naevnets afgerelse ugyldig — fx pa grund af manglende hering — hjemvises sagen som udgangspunkt

til fornyet behandling i naevnet.

En part, der ikke har efterkommet naevnets specificerede krav om oplysninger og dokumentation, er som

udgangspunkt afskaret fra at fremleegge dem i boligretten, hvis modparten protesterer.

Legdommere tiltraeder fakultativt — nar en part begeerer det, eller retten selv bestemmer det — men néar

de forst medvirker, kan formanden ikke alene afgere omtvistede bevisspgrgsmal.

En leegdommers tillidspost i en lejer- eller grundejerforening medferer ikke i sig selv inhabilitet, da

leegdommere netop udpeges efter forhandling med disse organisationer.

Sager af principiel karakter mod et huslejenzevn kan behandles kollegialt med tre juridiske dommere efter

retsplejelovens § 12, stk. 3.

Indbringelse for boligretten har som udgangspunkt ikke opsattende virkning, sa parterne kan handle i

tillid til neevnets afgorelse.

Boligretten som szrlig domstol — saglig kompetence, veerneting og
ufravigelighed
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Grundreglen star i lejelovens § 202, stk. 1: tvister om lejeforhold, der er omfattet af loven, kan i 1. instans
indbringes for byretten, hvis spergsmalet ikke efter loven kan indbringes for huslejenaevnet eller i Kebenhavns
Kommune ankenaevnet — og »retten benavnes boligretten«. Den organisatoriske pendant findes i lov om
boligforhold § 91, hvorefter byretten behandler de sager, som indbringes for boligretten i medfer af denne eller

anden lov.

Lovforarbejderne til Forslag til lov om boligforhold (L. 48, 2021-22) forklarer, hvorfor der overhovedet tales om

en serlig domstol:

»Boligretten er en scerlig domstol, dels fordi dens kompetence er begreenset til sager om hus eller husrum, jf.

lovforslagets § 91, stk. 1, dels fordi den har en speciel sammenscetning.«

(Paragrathenvisningen er lovforslagets nummerering; i den vedtagne lov findes kompetenceregleni § 91 og

leegdommerregleni§ 93.)

Afgrensningen til »hus eller husrum« er reel og preves konkret. I BS-4760/2011-GLO (Retten i Glostrup)
begeerede en haveforening og 36 medlemmer en sag om opsigelse af et kolonihaveareal henvist til boligretten,

bl.a. fordi lejemalet omfattede et feelleshus pa 200 m?2. Retten afviste:

»Efter en samlet vurdering af kontraktsforholdet ... finder retten, at dets veesentligste indhold er leje af et grundareal
opdelt i ca. 50 haveloddder ... og saledes andet end brugen af hus eller husrum, og at bygningen, der anvendes til
feelleshus ... udgor en helt marginal del af det samlede lejeforhold.«

Veernetinget fglger lov om boligforhold § 92, stk. 1: sagen anlaegges dér, hvor ejendommen ligger. Reglen kan
efter stk. 2 kun fraviges effer sagsanleeg og kun med rettens samtykke. Af de almindelige bemzrkninger folger

konsekvensen:

»Et vilkar i en lejeafiale, der fastscetter et andet veerneting end stedet for ejendommens beliggenhed, vil derfor veere

ugyldigt.«

Ligger ejendommen i flere retskredse, anleegges sagen dér, hvor hovedbygningen ligger. Reglerne er ufravigelige,
jf. lejelovens § 203 (»Dette kapitel kan ikke fraviges«), hvilket bl.a. betyder, at voldgiftsaftaler om boligretstvister
er uden retsvirkning. Selve sagsbehandlingen sker efter retsplejelovens regler for byretssager med de @endringer,
der folger af kapitlet, jf. lov om boligforhold § 97, stk. 1, og retten kan foretage besigtigelse af det lejede, jf. stk.
2.

LoV Lejeloven § 202, stk. 1 Lejeloven § 203 Lov om boligforhold § 91
Lov om boligforhold § 92, stk. 1-2 Lov om boligforhold § 97, stk. 1-2

PRAKSIS Byretten-Afgorelse om domstols-kompetence og sagens behandling ved boligretten i sag om opsigelse g5.11.2012
af kolonihaveareal

Naevnstvangen: sager under huslejenzvnet kan ikke anlaegges i
s » boligretteni 1. instans

Kernen ilejelovens § 202, stk. 1 er en negativ afgreensning: boligretten er kun 1. instans, nér spergsmalet ikke

kan indbringes for naevnet. Den eneste undtagelse folger af § 202, stk. 2 — parterne kan, nar der er opstaet
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en tvist, aftale direkte indbringelse. Forarbejderne til Forslag til lov om leje (L 47, 2021-22) er utvetydige om
reekkevidden:

»Bestemmelsen medforer, at et vilkar i en lejeafiale, der fx lyder, at boligretten er 1. instans for tvister, vil vcere
ugyldigt, da parternes tvist, som horer under huslejencevnets kompetence, skal have manifesteret sig, for end aftalen

gyldigt kan indgds.«

Hojesteret har slaet fast, at neevnstvangen ikke kan omgas ved at skifte retsgrundlag. I BS-22708/2020-HJR
(Hgjesteret) kreevede en lejer 113.633,33 kr. tilbagebetalt for en periode, hvor et parcelhus angiveligt var
uegnet til beboelse pa grund af fugt, skimmel og rotter. Kravet blev stottet pa en almindelig obligationsretlig
berigelsesgrundsaetning, men reelt angik det mangler ved lejeforholdets begyndelse — en navnstvist. Hojesteret
stadfaestede afvisningen med bemarkningen om, at »[d]et forhold, at kravet primeert stottes pa en almindelig

obligationsretlig grundsaetning, kan under de naevnte omsteendigheder ikke fore til et andet resultat«.

Modsat gaelder, at nar en vasentlig del af tvisten falder uden for naevnets kompetence, kan hele sagen fores
direkte i boligretten. Det fastslog Hejesteret i BS-6570/2022-HJR (Hgjesteret), hvor udlejer havde modregnet
bade istandsettelsesudgifter (29.162,50 kr. — naevnskompetence) og lejerestance 1 opsigelsesperioden

(37.719,62 kr. — forudsatte stillingtagen til, om lejerens ophzvelse var berettiget):

»En veesentlig del af parternes tvist (spargsmdlet om lejerestance) kunne efier det anforte ikke veere indbragt for
huslejencevnet og kunne som folge heraf veere indbragt direkte for boligretten. L har som lejer onsket at indbringe den
samlede tvist for boligretten. Under disse omsteendigheder finder Hojesteret, at L har krav pd, at boligretten tager

hans pdstand om betaling under pademmelse.«

Sagen var kommet til Hojesteret efter 3.-instansbevilling fra Procesbevillingsnaevnet, j.nr. 21/13200, og
omgjorde de underordnede instansers modsatte resultat i BS-48391/2018-LYN (Retten i Lyngby) og
BS-45636/2019-OLR (Jstre Landsret).

Et seerkende ved ordningen er, at der ikke kan ske henvisning mellem de to instanser. Af de almindelige

bemaerkninger:

»Henvisning kan dog ikke ske fra boligret til huslejencevn eller fra huslejencevn til boligret, og rettens afgorelse om

henvisning er genstand for kcere til landsretten.«

Den praktiske konsekvens ses tydeligt i neevnspraksis, hvor nevnene afviser og henviser parterne til at
anlegge sag: krav om forholdsmeessigt afslag ved skimmel (320-119669), erstatningskrav (787-122500),
ophavelse og mangelforlgbets rimelighed (630-121343), afslag, erstatning og modregning (740-119718) samt
mangelstvister i almene boliger (155-129761). Neevnet kan desuden afvise klager, der ikke skennes egnede til
neaevnsbehandling, jf. lov om boligforhold § 83, stk. 1 — typisk nar afgerelsen forudseetter vidneforsel under
strafansvar, jf. 159-129975 og 410-125686.

To yderligere adgange til boligretten skal naevnes. Efter lov om boligforhold § 88, stk. 6 kan klageren indbringe
sagen uden at afvente naevnets afgerelse, hvis nevnet ikke har truffet afgerelse inden fristeni § 86, stk. 1 (4
uger). Og efter lejelovens § 202, stk. 3 begraenser navnstvangen ikke fogedrettens adgang til at gennemfore en
umiddelbar fogedforretning om udszettelse af et lejemal, der er ophavet pa grund af lejerens tilsidesattelse af

god skik og orden — jf. nermere udsaettelse-lejer-paakrav-restance.

LoV Lejeloven § 202, stk. 1-3 Lov om boligforhold § 83, stk. 1
Lov om boligforhold § 86, stk. 1 Lov om boligforhold § 88, stk. 6
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PRAKSTISs Hojesteret - Hojesterets afgorelse om boligrettens kompetence ved tvister om bade istandsaettelse og  21.99.2022

lejerestance efter ophaevelse

Hojesteret - Afvisning af betalingspéastand i boligretssag grundet manglende forudgaende behandling g3
i huslejenzevnet

Landsretten - Landsrettens dom om kompetencefordeling mellem huslejenaevn og boligretisagom  gg
lejeforholds ophaevelse og depositum

Byretten - Dom om Boligrettens Kompetence i Sag om Tilbagebetaling af Depositum og Forudbetalt 15
Husleje
Huslejenavnet - Huslejenaevnet afviser at behandle tvist om lejens starrelse, ophavelse og 30

rimeligheden af mangelforleb grundet manglende kompetence

Huslejen®vnet - Beboerklagenaevnets afvisning af sag om mangler ved almen bolig grundet 23
manglende kompetence

Huslejenavnet - Huslejenaevnet afviser sag om erstatning og henviser til Boligretten pa grund af 18
manglende kompetence

Huslejenavnet - Huslejenzvnet afviser sag om forholdsmaessigt afslag i husleje grundet skimmelsvamp 19
- krav henvises til boligretten

Huslejen@vnet - Huslejenavnet afviser at behandle tvist om lejemalsforhold og henviser til boligretten g7
grundet manglende kompetence

Huslejenavnet - Middelfart Huslejensevns afvisning af sag grundet uegnethed til neevnsbehandling 17
Huslejen@vnet - Huslejenaevnet i Gladsaxe afviser sag grundet behov for bevisforelse og henviser til 17
Boligretten

Procesbevillingsnavnet - 3.-instansbevilling om kompetencefordeling mellem huslejenavn og 24

boligret ved kombinerede fraflytningstvister med lejerestancekrav (j.nr. 21/13200)

4-ugersfristen, fremkomsttidspunktet og boligrettens
s 5 dispensationsadgang
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Indbringelsesfristen star i lov om boligforhold § 88, stk. 2: indbringelse skal ske senest 4 uger efter, at

underretning om naevnets afgerelse er meddelt parterne. Boligretten kan »undtagelsesvis« tillade indbringelse

efter fristen, hvis ansegning indgives inden 1 ar efter naevnets afgerelse — og meddeles tilladelse, skal sagen

anlegges inden 4 uger efter modtagelsen af tilladelsen.

Forarbejderne fastlaegger fristens begyndelsestidspunkt via reglerne om Digital Post:

»Fristen pd 4 uger regnes fra tidspunktet, hvor parterne modtager afgorelsen fra ncevnet. Det folger af § 7 i lov om

digital post, at offentlige myndigheder, herunder huslejencevn, som udgangspunkt skal anvende digital post. Af'§ 10,

nr. 1, i lov om digital post fremgar det, at meddelelser, der sendes under anvendelse af Offentlig Digital Post anses

for at veere kommet frem pa det tidspunkt, hvor meddelelsen er tilgeengelig for adressaten i postlosningen.«

Dispensationen er reelt snaever. I BS-245/2011-HEL (Retten i Helsinger som boligret) havde en udlejer

modtaget naevnets afgorelse den 5. januar 2011, hvorved fristen udleb den 2. februar 2011. Udlejeren forklarede

forsinkelsen med et sommerhusophold. Retten opstillede to kumulative krav:

»Efter det oplyste finder retten ikke grundlag for i medfor af lovens § 43, undtagelsesvis at tillade indbringelse

for boligretten, uanset fristens udlob. Retten har herved lagt veegt pd, at sagsoger ikke har dokumenteret, at

fristoverskridelsen mad anses som undskyldelig, eller at en indbringelse for boligretten vil fore til et for sagseger

veesentligt gunstigere resultat.«
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Afgorelsen er truffet efter den dageeldende boligreguleringslovs § 43, stk. 2, men praksis kan fortsat paberabes,
fordi § 88 efter forarbejderne »videreforer uden indholdsmeessige eendringer den geeldende boligreguleringslovs
§ 43«. Samme strenge linje ses i BS-22708/2020-HJR (Hgjesteret), hvor boligretten fandt, at der ikke forela

seerlige omstaendigheder, der kunne begrunde tilladelse efter fristens udleb.
Tre supplerende punkter fra forarbejderne har betydelig praktisk veegt:

+ Genoptagelsesanmodning afbryder ikke fristen. »En anmodning til neevnet om at genoptage sagen
afbryder ikke fristen for indbringelse af afggrelsen for boligretten.« Ankenzevnet for de Kebenhavnske
Huslejenzevn har fulgt samme linje ved at afvise en genoptagelsesanmodning indgivet efter ankefristen, jf.
101-116339.

» Retskraft ved fristoverskridelse. »Indbringes huslejenavnets afgorelse ikke rettidigt for boligretten, har

neevnets afgarelse retskraft.«

« Fristen gelder kun naevnskompetente tvister. »4-ugersfristen geaelder ikke, nar tvisten angar forhold, som

neevnet ikke er kompetent til at behandle.«

En tilsvarende 4-ugersfrist med 1-ars dispensationsvindue gelder ved anke til ankenaevnet i Kebenhavns
Kommune efter lov om boligforhold § 89, stk. 1. Ankenavnets praksis er restriktiv: en anke indgivet 5 dage
for sent pa grund af personlige forhold blev afvist (101-129206), og det samme gjaldt en anke indgivet blot
én dag for sent under henvisning til sygdom i familien (101-130249). Ogsa formelle betingelser handheves
konsekvent: manglende betaling af klagegebyret efter § 89, stk. 4 forer til afvisning, hvorefter huslejenavnets
afgorelse star ved magt (101-121455 og 101-123628). Ankes kun en del af en afgorelse, star den ikke-ankede
del uprgvet ved magt, jf. 101-125679.

Ankenzvnets egen afgerelse indbringes derefter for boligretten efter reglerne i § 88, jf. § 89, stk. 6, idet

1-arsfristen da regnes fra ankenaevnets afgorelse.

Aktualitetsforbehold: § 89 erved lov nr. 1311 af 27. september 2022 tilfejet et nyt stk. 7 med virkning fra 30.
september 2022, hvorefter huslejensevnets afgerelser i sager om lejeforhgjelse efter lejelovens § 53 a ikke kan
indbringes for ankensevnet, men skal indbringes direkte for boligretten. Andringen er endnu ikke konsolideret

ind i lovteksten.

LoV Boligreguleringsloven § 43, stk. 2 Lov om boligforhold § 88, stk. 2
Lov om boligforhold § 89, stk. 1, 4, 6

PRAKSTSs Hpojesteret - Afvisning af betalingspastand i boligretssag grundet manglende forudgaende behandling g3 p¢.2021
i huslejenzaevnet

Byretten - Udlejer afvist fra at indbringe huslejenavnssag for boligretten pa grund af fristoverskridelse 11 _g5.2011
Huslejen@vnet - Afvisning af anke over Huslejenavnets afgerelse grundet overskridelse af klagefristen 27 _91.2026

Huslejen@vnet - Afvisning af anke over Huslejenavnets afgerelse om depositum grundet overskridelse 17.12.2025

af klagefrist

Huslejen®vnet - Ankenavnet afviser udlejers anke af lejefastseettelse grundet manglende indbetaling 11 .g9.2025
af sagsgebyr

Huslejenavnet - Ankenavnet afviser at behandle lejers anke grundet manglende indbetaling af 18.06.2025
lovpligtigt sagsgebyr

Huslejen@vnet - Ankenzvnet afviser genabning af ankesag om vedligeholdelse og lejefastsaettelse efter 28 11,2024
tilbagetreekning

Huslejena@vnet - Ankenaevnet forleenger frist for udbedring af vandskade og ophever tillegsgebyrtil 13 .12 2023
udlejer
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Hvem sagseger hvem — naevnet er ikke part, men har
s » redegorelsespligt

Indbringelse sker ved steevning efter retsplejelovens almindelige regler. Forarbejderne til § 88 fastlegger

partsforholdene praecist:

»Pd samme mdde skal en part ikke stcevne huslejencevnet, nar ncevnets afgorelse indbringes for boligretten. Sagen
mad anlcegges mod den anden part i tvisten. Dette geelder dog ikke for sd vidt angdr neevnets kendelser vedrorende
fx forhdndsgodkendelse af lejen. Her ma sagen anleegges mod ncevnet, sdfremt en part onsker at anfcegte kendelsen.

Dette folger af, at der ikke er en anden modpart i tvisten, som sagen kan anlcegges imod.«

Denne sondring afspejles direkte i neevnenes klagevejledninger. I den almindelige tvistsag anferer naevnet, at
det »ikke skal medindstevnes«, men beder om at blive underrettet, hvis sagen indbringes (740-119718). Ved
en forhandsgodkendelse efter lejelovens § 132 lyder vejledningen omvendt, at indbringelsen »skal udtages mod

Huslejenzevnet 1 Gladsaxe Kommune og indleveres til Retten i Glostrup« (159-116577).

Selv om naevnet ikke er part, har det en lovbestemt oplysningspligt: efter § 88, stk. 4 skal huslejenaevnet
efter boligrettens neermere bestemmelse redegore for sin afgerelse under boligretssagen. Formalet er ifglge
forarbejderne »at sikre, at de synspunkter, som naevnet har lagt til grund ved sin afgerelse, bliver retten bekendt«

— og navnlig i sager om det lejedes veerdi kan retten have brug for viden om konkrete sammenligningslejemal:

»1 det omfang huslejencevnet ikke fremkommer med konkrete oplysninger i sin redegorelse i sager om det lejedes
veerdi, men fx alene henviser til ncevnets almene kendskab til lejeniveauet, har retten ikke mulighed for ad denne vej

at opnad kendskab til sammenligningslejemdl.«

Efter § 88, stk. 3 kan beboerreprasentanterne indbringe afgerelsen — dog ikke i god skik og orden-sager efter
lejelovens §§ 153-155. Beboerrepraesentationen kan derimod ikke sagsoges og kan ikke i gvrigt optreede som
part ved boligretten; det er de enkelte lejere, der er modpart. Kommunalbestyrelsen har en selvsteendig adgang

til at indbringe naevnets afgerelse i sager om vaesentlige vedligeholdelsesmangler, jf. § 87.

Segsmalskompetencen proves konkret. I BS-2553/2010-ARH (Retten i Arhus som boligret) gjorde lejerne
geldende, at et interessentskab hverken var tinglyst ejer eller havde veret part i neevnssagen. Retten fremmede

alligevel sagerne:

»Der er ikke krav om, at tingbogens adkomstrubrik, hvoraf Person 1 og Person 2 fremgar som ejere af ejendommen,

skal cendres til Sagsoger 1/S, for at interessentskabet kan udeve en ejers befojelser over ejendommen.«

En sarskilt problemstilling er, hvem der er part i nevnssagen. I BS-106/2021-OLR (Dstre Landsret) fastslog
landsretten forst, at huslejenaevnets afgerelse om ikke at tilleegge lejerne partsstatus var »en selvsteendig
forvaltningsretlig afgorelse adresseret til lejerne, som lejerne som udgangspunkt har en retlig interesse i at kunne
fa provet ved domstolene« — og i den sag var naevnet derfor rettelig medindstaevnt. Landsretten naede materielt
frem til, at lejerne kun havde partslignende rettigheder. Efter 3.-instansbevilling fra Procesbevillingsnaevnet,
jonr. 22/02727, omgjorde Hojesteret dette i BS-37447/2022-HJR (Hgjesteret):

»En person er efier disse betingelser part i en afgorelsessag, hvis den pageeldende har en veesentlig, individuel og retlig

interesse 1 udfaldet af sagen.«

Boligretten som sa&rlig domstol og indbringelse af huslejenavnsafggrelser 7


https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/740-119718-huslejenævnet-afviser-at-behandle-tvist-om-lejemålsforhold-og-henviser-til-boligretten-grundet-manglende-kompetence
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/132
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/159-116577-huslejenævnet-i-gladsaxe-forhåndsgodkender-leje-på-130-000-kr-årligt-for-lejlighed-på-gladsaxevej
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88?stk=4
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88?stk=3
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/87
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/2290-kendelse-om-fremme-af-sager-til-realitetsbehandling-ved-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/4194-lejeres-partsstatus-ved-forhåndsgodkendelse-af-forbedringsforhøjelser-og-betydningen-af-manglende-høring
https://www.lovguiden.dk/dokument/procesbevillingsnaevnet/03-10-2022-lejeres-partsstatus-ved-huslejenaevnets-forhaandsgodkendelse-af-forbedringsforhoejelser-3-instansbevilling-meddelt
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/24-08-2023-hoejesterets-afgoerelse-om-lejeres-partsstatus-i-sager-om-forhaandsgodkendelse-af-lejeforhoejelser

Lovguiden - Praksisoversigt - Lejeret lovguiden.dk

Da forhandsgodkendelsen bandt naevnet i den efterfolgende sag, medmindre der foreld eendrede forhold, havde
lejerne fuld partsstatus efter forvaltningslovens § 2, stk. 1 — og heringsreglerne kunne ikke traede i stedet for de

fulde partsbefojelser.

LoV Forvaltningsloven § 2, stk. 1 Lejeloven § 132 Lov om boligforhold § 87, stk. 1-2
Lov om boligforhold § 88, stk. 3-4

PRAKSIs Hojesteret - Hojesterets afgorelse om lejeres partsstatus i sager om forhandsgodkendelse af 24.08.2023
lejeforhojelser

Landsretten - Lejeres partsstatus ved forhandsgodkendelse af forbedringsforhejelser og betydningen 21 91,2022
af manglende hering

Byretten - Kendelse om fremme af sager til realitetsbehandling ved boligretten 14.07.2011

Huslejena@vnet - Huslejenavnet afviser at behandle tvist om lejemalsforhold og henviser til boligretten g7 _g7.2025
grundet manglende kompetence

Huslejen@vnet - Huslejenzvnet forhandsgodkender leje for nyistandsat tidsbegrenset ejerlejlighed  11.12.2024

Procesbevillingsnavnet - Lejeres partsstatus ved huslejenzevnets forhandsgodkendelse af 03.10.2022
forbedringsforhgjelser — 3.-instansbevilling meddelt

Provelsens omfang: almindelig domstolsprovelse af en
s s forvaltningsafgorelse

Boligretssagen er ikke en administrativ anke, men en domstolsprevelse. Forarbejderne til § 88 formulerer det

direkte:

»Boligretten prover huslejencevnets afgorelse i henhold til de almindelige regler om domstolspravelse af

forvaltningsafgorelser. Huslejencevnet er imidlertid ikke part i retssagen.«

De almindelige bemaerkningers afsnit om sagens behandling tilfgjer, at »de almindelige regler om
bevisbedgmmelse [gaelder], og boligretten har desuden fuld prevelsesret over for huslejenavnets afggrelser«.

Retten er altsa hverken bundet af naevnets sken eller begraenset til en legalitetskontrol.

Er afgorelsen behaftet med en ugyldighedsgrund, er hovedreaktionen hjemvisning:

»Finder boligretten, at ncevnets afgorelse er ugyldig, vil sagen som udgangspunkt blive hjemuist til fornyet behandling

1 neevnet.«

Det skete i BS-110/2021-OLR, der blev afgjort sammen med BS-106/2021-OLR (QDstre Landsret).
Huslejenzvnet havde undladt at here lejerne og undladt at give deres advokat en frist for bemerkninger, inden

forhdndsgodkendelsen blev meddelt:

»Landsretten finder derfor, at der ved den manglende horing og ved - i det konkrete tilfcelde - ikke at meddele lejernes

advokat en frist for at fremkomme med bemcerkninger er begdet en veesentlig sagsbehandlingsfejl.«

»Som sagen er oplyst, kan det ikke pa forhand udelukkes, at de indsigelser, som lejernes advokat enskede at
fremkomme med, ville kunne have betydning for sagens afgorelse. Afgorelsen om forhandsgodkendelse findes derfor
at veere ugyldig.«

Afgorelsen blev ophevet og sagen hjemvist til Huslejenaevnet, Frederiksberg Kommune, til fornyet behandling.
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Den fulde provelsesret bruges ogsa materielt. En raekke boligretsdomme har tilsidesat navnets eller
ankenaevnets lejefastsaettelse efter selvsteendig besigtigelse — fx BS-40121/2022-FRB (Retten pa
Frederiksberg), BS-11057/2023-FRB (Retten pa Frederiksberg) og BS-63976/2024-FRB (Retten pa

Frederiksberg) — mens andre stadfaester naevnets resultat, jf. BS-43877/2022-HIL (Retten i Hillerad) og

BS-332/2021-HEL (Retten i Helsingor). Boligretten kan endvidere preve krav, der ligger uden for naevnets

kompetence, i samme sag — 1 BS-34327/2023-FRB (Retten pa Frederiksberg) godkendte retten huslejen, men

palagde samtidig udlejer at tilbagebetale el opkraevet uden individuelle malere.

De materielle resultater i lejefastseettelsen behandles neermere under lejefastsaettelse.

Lov Lov om boligforhold § 88, stk. 1-4 Lov om boligforhold § 97, stk. 1

PRAKSTSs Landsretten - Lejeres partsstatus ved forhandsgodkendelse af forbedringsforhejelser og betydningen 21
af manglende hering
Byretten - Boligret fastsatte husleje til fuldt pastéet beleb efter Huslejenaevnets nedsettelse af leje for g5
gennemgribende forbedret lejemal pa Frederiksberg
Byretten - Boligret godkendte huslejen i Domus Vista-lejligheder, men udlejer skulle tilbagebetale el g5
opkraevet uden individuelle malere

Byretten - Boligret tilsideszatter Huslejenaevnets lejenedsaettelse for gennemgribende forbedret 02
lejlighed pa Frederiksberg

Byretten - Boligretten stadfzester nedsat husleje pa grund af arealafvigelse og giver lejenedsaettelsen g1
tilbagevirkende kraft
Byretten - Boligret tilsidesatte Huslejenaevnets skon: Udlejer fik medhold i lejefastseettelse pa 03

Veernedamsvej, Frederiksberg

Byretten - Boligretsdom om lejeforhgjelse i Helsinger: Varsling godkendt efter det lejedes vaerdi i 09
smahusejendom
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Naevnsafgerelsens bevismaessige vaeegt — begrundelse, sagkyndighed

s » ogenstemmighed

Et centralt spergsmal er, hvilken status naevnets afgerelse har som bevismiddel. Forarbejderne til § 88 giver et

preecist svar, som boligretterne rutinemaessigt leegger til grund:

»Det bemcerkes, at den huslejencevnsafgorelse, der indbringes for boligretten, ikke 1 sig selv er et bevis. Afgorelsen

indgar blandt sagens bilag, og den dokumenteres ved domsforhandlingens pabegyndelse. Huslejencevnets afgorelse

kan imidlertid have en bevismcessig veegt, herunder fordi den er truffet under medvirken af sagkyndige medlemmer.

Huilken bevismcessig veegt, afgorelsen tillcegges i den konkrete sag, afhcenger navnlig af, hvor udforligt sagens faktiske

omsteendigheder er beskrevet, og hvor velbegrundet afgerelsen er. Det kan ogsd have betydning, om afgerelsen er

enstemmig.«

De tre kriterier — udferlighed, begrundelse og enstemmighed — er praecis dem, boligretterne diskuterer.

BS-46986/2023-FRB (Retten pa Frederiksberg) er det tydeligste eksempel. Huslejenavnets tre medlemmer

havde tre forskellige holdninger til lejeniveauet, og afgerelsen blev truffet i kraft af forpersonens udslagsgivende

stemme efter lov om boligforhold § 86, stk. 3. Flertalleti boligretten fandt pa den baggrund, at naevnets afgerelse

kun kunne tilleegges meget begranset vaegt, og lagde 1 stedet afgerende veegt pa egne besigtigelser og pa en

landsretsdom om et sammenligningslejemal.
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Mindretallet (Boligdommer 2) protesterede og fremhaevede navnets sagkyndighed efter lov om boligforhold §
79, stk. 2: uenigheden i naevnet angik reelt kun storrelsen af nedseettelsen, og kun ét af tre medlemmer havde

stottet det resultat, flertallet naede frem til. Efter mindretallets opfattelse skal der foreligge vaegtige grunde for
at tilsidesaette naevnets sken. Dissensen illustrerer, at der ikke er nogen automatisk vaegtning — spaendet gar fra

»meget begrenset vaegt« til et krav om vegtige grunde.

Samme speending ses i BS-53810/2023-FRB (Retten pa Frederiksberg), hvor et flertal pa 2-1 tilsidesatte

Ankenzvnets nedszttelse, mens mindretallet ikke fandt bevisbyrden loftet. Retten afviste dog samtidig lejerens
indsigelse om, at ankenaevnsafgerelsen var mangelfuld: en fejlagtig formulering om vedligeholdelsespligten blev
anset for en skrivefejl, fordi afgerelsens gvrige indhold klart viste det rigtige. I BS-10654/2025-FRB (Retten pa
Frederiksberg) delte boligretten sig i tre om lejeniveauet — en pamindelse om, at rettens sammensztning med to

leegdommere kan producere tredelte voteringer, hvor resultatet ma findes efter almindelige afstemningsregler.

Omvendt kan naevnets afgerelse blive staende, nar den er velbegrundet og understgttet af rettens egen
besigtigelse, jf. BS-332/2021-HEL (Retten i Helsingor) og BS-43877/2022-HIL (Retten i Hillerad).

Lov Lov om boligforhold § 79, stk. 2 Lov om boligforhold § 86, stk. 3
Lov om boligforhold § 88, stk. 4

PRAKSIS Byretten - Boligretten deler sig i tre om huslejen for gennemgribende forbedret lejemal i Valby 28.04.2026
Byretten - Boligret tilsidesztter Ankenaevnets lejenedsattelse for gennemgribende forbedret lejemal 14 p5.2025
pa Hejrevej (dissens 2-1)
Byretten - Boligret gav udlejer medhold: Aftalt leje for gennemgribende forbedret lejemal overstegikke 14 p3.2025
det lejedes veerdi

Byretten - Boligretten stadfzester nedsat husleje pa grund af arealafvigelse og giver lejenedsattelsen 01.05.2024
tilbagevirkende kraft

Byretten - Boligretsdom om lejeforhgjelse i Helsingor: Varsling godkendt efter det lejedes veardi i 09.06.2022
smahusejendom

s - Bevisfarelsen: nova, bilagsafskzaring, besigtigelse og syn og sken

Fordi boligretssagen folger efter en naevnsbehandling, opstar spergsmalet, om en part frit kan fremlaegge nyt

materiale. Udgangspunktet i de almindelige bemaerkninger er restriktivt:

»Almindeligvis vil pdastande og fremlceggelse af bevismidler, der ikke har veeret fremsat for huslejencevnet - men som

kunne have veeret fremsat - ikke kunne fremscettes for boligretten.«

Hojesteret har praciseret rekkevidden i BS-348/2008-HJR (Hgjesteret). Der findes ingen generel afskering

af nova, men der gaelder en kvalificeret undtagelse:

»Det ma imidlertid efier Hojesterets opfattelse folge af bestemmelserne i boligreguleringslovens § 40, stk. 2, og
$42, stk. 2, at en part, der ikke har efterkommet huslejencevnets ncermere specificerede krav om oplysninger og
dokumentation, der er fornedne for afgorelse af sagen, som udgangspunkt er afskaret fra at fremlcegge sadanne

oplysninger i boligretten, hvis modparten protesterer herimod.«

I den konkrete sag blev udlejeren alligevel tilladt at fremlaegge bilagene, fordi navnet efter at have forkastet
udlejerens primeere lejefastsettelsesgrundlag ikke havde givet udlejeren fornyet lejlighed til at fremlaegge
dokumentation for det subsidizere grundlag. Modsat i BS-1443/2012-VLR (Vestre Landsret), hvor udlejeren
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ubestridt ikke havde besvaret naevnets skriftlige anmodning om oplysninger, og hvor landsretten afskar bilag 4,
4a, 5-13,13a, 14, 17 og 18: »Der er herefter ikke grundlag for at fravige udgangspunktet, hvorefter disse bilag
ikke tillades fremlagt.«

Boligretten kan efter lov om boligforhold § 97, stk. 2 foretage besigtigelse af det lejede — og gor det
systematisk i lejefastsettelsessager, hvor ogsa sammenligningslejemal besigtiges. I BS-53810/2023-FRB
(Retten pa Frederiksberg) besigtigede retten det omtvistede lejemal og ni sammenligningslejemal, og 1
BS-46986/2023-FRB (Retten pa Frederiksberg) fandt flertallet det betaenkeligt at leegge vaegt pa to lejemal,

der alene var besigtiget virtuelt.

Syn og sken kan udmeldes efter retsplejelovens almindelige regler. I BS-4108/2013-OLR (QDstre

Landsret) stadfzestede landsretten boligrettens beslutning om at udmelde bade en teknisk skensmand

og en markedskyndig erhvervsmeegler i en sag om lejenedszttelse og afviste indsigelsen om risiko

for kompetenceoverlap. Keeremal om bevisfremlaeggelse i lejesager er i det hele taget hyppige, jf. ogsa
BS-1439/2009-VLR (Vestre Landsret) om udelukkelse af en erhvervsmeeglers lejevurdering forud for syn og
sken.

Greaensen for bevisafskeering er fortsat under afklaring. Procesbevillingsneevnet meddelte i j.nr. 23/49758
3.-instansbevilling 1 en sag, hvor boligretten havde afskaret 12 huslejenevnsafgerelser som overfledig

bevisforelse, mens landsretten ophaevede kendelsen og hjemviste spergsmalet.

Endelig er det veerd at bemaerke, at boligretten netop er det forum, hvor egentlig bevisforelse kan finde sted.
Neevnene afviser rutinemaessigt sager, hvor afgerelsen forudsetter vidneafthering under strafansvar, og henviser
parterne til boligretten, jf. 159-129975 og 410-125686.

LoV Boligreguleringsloven § 40, stk. 2 Boligreguleringsloven § 42, stk. 2
Lov om boligforhold § 97, stk. 2 Retsplejeloven § 341

PRAKSTSs Hpojesteret - Hojesteret: Fremlaeggelse af nye bilag i boligretssag efter huslejenavnssag 26.06.2009

Landsretten - Landsretten stadfaester kendelse om udmeldelse af syn og sken vedrerende 28.01.2014
lejenedszttelse

Landsretten - Kendelse om fremlaeggelse af bilag i boligretssag @ndres 03.07.2012
Landsretten - Kendelse om fremlaeggelse af bevis i erhvervslejesag 23.09.2009
Byretten - Boligret tilsidesatter Ankenaevnets lejenedseettelse for gennemgribende forbedret lejemal 14 p5.2025
pa Hejrevej (dissens 2-1)

Byretten - Boligret gav udlejer medhold: Aftalt leje for gennemgribende forbedret lejemal overstegikke 14 .93.2025
det lejedes verdi

Huslejenavnet - Middelfart Huslejenavns afvisning af sag grundet uegnethed til neevnsbehandling 17 .p91.2023

Huslejen®vnet - Huslejenaevnet 1 Gladsaxe afviser sag grundet behov for bevisforelse og henviser til 17 91,2021
Boligretten

Procesbevillingsnavnet - Procesbevillingsnavnet: 3.-instansbevilling om sammenligningsgrundlaget g2 .92.2024
for lejen i sméahuse efter lejelovens § 32

Rettens sammensatning: fakultative legdommere, beskikkelse og
s s Kkvalifikationskrav

Boligrettens serlige sammensatning felger af lov om boligforhold § 93: »Retten tiltraedes af to legdommere,

safremt en af parterne i retssagen begzrer det eller retten bestemmer, at leegdommere skal medvirke.«

Boligretten som sa&rlig domstol og indbringelse af huslejenavnsafggrelser 11


https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/97?stk=2
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/16-05-2025-boligret-tilsidesaetter-ankenaevnets-lejenedsaettelse-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-paa-hejrevej-dissens-2-1
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/14-03-2025-boligret-gav-udlejer-medhold-aftalt-leje-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-oversteg-ikke-det-lejedes-vaerdi
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/6954-landsretten-stadfæster-kendelse-om-udmeldelse-af-syn-og-skøn-vedrørende-lejenedsættelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/6954-landsretten-stadfæster-kendelse-om-udmeldelse-af-syn-og-skøn-vedrørende-lejenedsættelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/5901-kendelse-om-fremlæggelse-af-bevis-i-erhvervslejesag
https://www.lovguiden.dk/dokument/procesbevillingsnaevnet/02-02-2024-procesbevillingsnaevnet-3-instansbevilling-om-sammenligningsgrundlaget-for-lejen-i-smaahuse-efter-lejelovens-32
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-01-2021-huslejenaevnet-i-gladsaxe-afviser-sag-grundet-behov-for-bevisfoerelse-og-henviser-til-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-01-2023-middelfart-huslejenaevns-afvisning-af-sag-grundet-uegnethed-til-naevnsbehandling
https://www.lovguiden.dk/loven/boligreguleringsloven/40
https://www.lovguiden.dk/loven/boligreguleringsloven/42
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/97
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/341
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/3917-højesteret-fremlæggelse-af-nye-bilag-i-boligretssag-efter-huslejenævnssag
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/6954-landsretten-stadfæster-kendelse-om-udmeldelse-af-syn-og-skøn-vedrørende-lejenedsættelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/2091-kendelse-om-fremlæggelse-af-bilag-i-boligretssag-ændres
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/5901-kendelse-om-fremlæggelse-af-bevis-i-erhvervslejesag
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/16-05-2025-boligret-tilsidesaetter-ankenaevnets-lejenedsaettelse-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-paa-hejrevej-dissens-2-1
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/14-03-2025-boligret-gav-udlejer-medhold-aftalt-leje-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-oversteg-ikke-det-lejedes-vaerdi
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-01-2023-middelfart-huslejenaevns-afvisning-af-sag-grundet-uegnethed-til-naevnsbehandling
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-01-2021-huslejenaevnet-i-gladsaxe-afviser-sag-grundet-behov-for-bevisfoerelse-og-henviser-til-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/procesbevillingsnaevnet/02-02-2024-procesbevillingsnaevnet-3-instansbevilling-om-sammenligningsgrundlaget-for-lejen-i-smaahuse-efter-lejelovens-32
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/93

Lovguiden - Praksisoversigt - Lejeret lovguiden.dk

Medvirken er altsa fakultativ — og retten kan af egen drift beslutte, at leegdommere skal deltage, hvis den finder

det hensigtsmaessigt.

Beskikkelsen sker efter § 94: praesidenten for vedkommende landsret beskikker for hver retskreds og for

4 ar ad gangen et antal legdommere fordelt pa to lister — én udpeget efter forhandling med de storre
grundejerforeninger, én efter forhandling med de storre lejerforeninger. Findes der ikke sadanne foreninger i
retskredsen, udpeges personerne blandt henholdsvis grundejere, der tillige er udlejere, og lejere, der ikke tillige

er udlejere.

Kvalifikationskravene star i § 95: de beskikkede skal veere »bekendt med bolig- og huslejeforhold«, have
dansk indfedsret, veere myndige og uberygtede, ikke veere under veergemal efter veergemalslovens § 5 eller
samveergemal efter § 7, og deres bo mé ikke veere under konkursbehandling. Opherer en betingelse, tilbagekaldes

beskikkelsen. Personer over 65 ar eller med anden rimelig fritagelsesgrund kan begaere sig fritaget.

Udtagelsen til den enkelte sag sker efter § 96, stk. 1: boligrettens formand udtager efter forhandling med
parterne én person fra hver liste, og det skal tilstraebes, at der udpeges personer med saerligt kendskab til
lejeforhold af den art, sagen angar. Habilitetsreglerne i retsplejelovens § 60, stk. 1 og § 61 finder tilsvarende
anvendelse. Efter § 96, stk. 2 deltager legdommerne ikke i forberedelsen, medmindre retshandlingen bestar i

afhering af parter og vidner, athjemling af syn og sken eller afsigelse af kendelse om et omtvistet punkt.

Denne undtagelse har praktisk bid. I BS-1251/2011-VLR (Vestre Landsret) havde boligrettens formand alene
og mod en parts protest bestemt, at fire bilag skulle udga af sagen:

»Boligrettens formand kan sdledes efier bestemmelsen ikke mod en parts protest treeffe afgorelser om, at bilag
skal udga af sagen. Da den pakeerede afgorelse er truffet uden tilkaldelse af lcegdommerne, ophcever landsretten

kendelsen.«

Det bemeerkes i de almindelige bemaerkninger, at der sondres mellem legdommere efter lejelovgivningen og

sagkyndige medlemmer, der efter retsplejelovens regler kan tiltreede byretten — det er to forskellige ordninger.

Lov Lov om boligforhold § 93 Lov om boligforhold § 94, stk. 1-3
Lov om bholigforhold § 95, stk. 1-4 Lov om boligforhold § 96, stk. 1-2 Retsplejeloven § 60, stk. 1
Retsplejeloven § 61

PRAKSTs Landsretten - Kendelse om ophavelse af Boligrettens afgerelse vedrerende fremlaggelse af bilag 30.05.2011

s o Laegdommerhabilitet og antallet af dommere

Fordi leegdommere pr. definition udpeges efter forhandling med interesseorganisationer, kan tilknytningen til
en lejer- eller grundejerforening ikke i sig selv begrunde inhabilitet. Det er kernen 1 BS-24758/2018-VLR
(Vestre Landsret), der blev indbragt med Procesbevillingsnaevnets tilladelse. Leegdommeren var formand for
den lejerforening, som havde bistéet lejeren ved sagens indbringelse for huslejenavnet og boligretten, og han
var partifeelle og tidligere byradskollega med lejerens advokat. Landsretten stadfaestede alligevel, at han ikke var

inhabil:

»Lcegdommerne ma i kraft heraf antages at have tilknytning til de respektive interesseorganisationer, ligesom de mad

antages generelt at have fokus pa de interesser, som de respektive interesseorganisationer repreesenterer. [Lejelovens
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$ 110, stk. 1], jf- [retsplejelovens § 60, stk. 1], og § 61 mad fortolkes under hensyn hertil. Den omstcendighed, at

leegdommeren er formand for lejerforeningen, kan som falge heraf ikke 1 sig selv bevirke, at han er inhabil.«

Afgorende var, at arbejdet i foreningen var frivilligt og ulennet, og at legdommeren ikke havde vaeret involveret 1
foreningens behandling af den konkrete sag. Heller ikke det forhold, at foreningen lante lokaler hos modpartens

advokat, eller at de to var medlemmer af samme parti og byrad, kunne begrunde inhabilitet.

Linjen er den samme i tidligere praksis: @stre Landsret stadfzestede boligdommeres habilitet i
BS-1280/2013-OLR (Jstre Landsret) og BS-2622/2007-OLR (Jstre Landsret), og habilitetsprotester
behandles i praksis under hovedforhandlingen sammen med bevisspergsmal, jf. BS-1087/2010-KOL (Retten
1 Kolding som boligret).

Et andet sammensatningsspergsmal er antallet af juridiske dommere. Efter retsplejelovens § 12, stk. 3 kan

byretten beslutte kollegial behandling med tre dommere, bl.a. i principielle sager. I BS-1549/2009-VLR (Vestre
Landsret) — en sag anlagt af lejere mod Huslejenzevnet i Arhus Sendre Kreds om navnets adgang til at opkraeve
gebyr — bemerkede landsretten forst, at sagen naeppe var en typisk boligretssag, og tog derefter begzaringen til

folge:

»Sagen vedrorer lovfortolkning. Hertil kommer, at der efter det oplyste er forskellig praksis ved huslejencevnene med
hensyn til det sporgsmadl, sagen angar. Byrettens afgerelse vil derfor kunne veere af veesentlig betydning for andre
end sagens parter.«

»Landsretten finder endvidere, at sagen er af principiel karakter. Landsretten tager derfor de keerendes pdstand om,

at der skal deltage 3 dommere i afgorelsen af den, til folge, jf. retsplejelovens § 12, stk. 3, nr. 1 og 2.«

Modsat i BS-4760/2011-GLO (Retten i Glostrup), hvor retten hverken fandt principielle spergsmal efter § 12,

stk. 3, nr. 1, eller seerligt omfattende eller vanskelige retlige eller bevismeessige spergsmal efter nr. 3.

LoV Lov om boligforhold § 96, stk. 1 Retsplejeloven § 12, stk. 3 Retsplejeloven § 60, stk. 1

Retsplejeloven § 61

PRAKSIs Landsretten - Provelse af legdommers habilitet i boligretssag 24.10.2018
Landsretten - Ostre Landsret stadfzaester byretskendelse om boligdommers habilitet 03.06.2013
Landsretten - Kendelse om antallet af dommere i sag mod Huslejenzevnet 04.09.2009
Landsretten - Ostre Landsrets stadfaestelse af byretskendelse om boligdommers habilitet 18.01.2008
Byretten - Afggrelse om domstols-kompetence og sagens behandling ved boligretten i sag om opsigelse g5.11.2012
af kolonihaveareal
Byretten - Kendelse om habilitet af boligdommer i sag om Huslejenaevnets afgorelse 26.05.2011

s 10 Den udvidede provelse i god skik og orden-sager efter § 88, stk. 5

Ved siden af den almindelige prevelse indeholder lov om boligforhold § 88, stk. 5 en serlig, videre adgang.
Ved behandling af sager om opsigelse eller ophaevelse som folge af overtraeedelse af betingelser i tilfaelde, hvor
lejeforholdet er gjort betinget efter lejelovens § 154, stk. 1, nr. 1, eller hvor neevnet har meddelt en advarsel efter
§ 154, stk. 1, nr. 2, kan boligretten foretage en fuldstendig prevelse af huslejenaevnets afggrelse — medmindre

sagen tidligere er afgjort af boligretten.

Begrundelsen fremgar af forarbejderne:
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»Baggrunden for boligrettens udvidede provelsesadgang i disse sager er, at en afgorelse, som 1 sidste ende kan fore til,

at lejeforholdet opsiges eller ophceves, er scerlig alvorlig for lejeren.«

Den praktiske konsekvens er markant, fordi den bryder med fristens preeklusive virkning:

»Bestemmelsen i stk. 5 indebcerer, at ncevnets afgorelse i en sag om lejerens overtreedelse af god skik og orden ... ikke
er endelig, uanset at afgorelsen ikke indbringes for boligretten inden 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt parterne.
Boligretten har sdledes altid mulighed for at prove ncevnets afgorelse, sd lcenge sagen ikke tidligere er afgjort af

boligretten.«

»Boligretten vil i den forbindelse bl.a. kunne efterprove, om der er givet den fornodne pamindelse, uanset at
huslejencevnets afgorelse ikke blev indbragt inden for fristen pd daveerende tidspunkt. Virkningen er dermed, at en

sddan afgorelse ikke vil skulle lcegges uprovet til grund ved en senere sag om ophcevelse.«

Adgangen gaelder bade betingede lejeforhold og advarsler, fordi »greensen mellem advarsel og betinget
ophevelse er uskarp, og fordi en advarsel efter omsteendighederne kan fa alvorlige konsekvenser. Kravet om
forudgaende pamindelse fra udlejeren folger af lejelovens § 154, stk. 2, og de adfaerdstyper, der kan udlese

retsfolger, er opregnet i lejelovens § 153.

Det er netop denne type naevnsafgerelser, boligretten kan efterprove fuldt ud — fx et betinget lejeforhold
palagt efter gentagne stojklager og en tidligere advarsel (250-106127), en advarsel efter lejelovens § 153,
stk. 1 for uacceptabel stgj og chikane (173-118998) eller en advarsel for misligholdelse af have i strid med
ordensreglementet (169-123160).

To processuelle serregler knytter sig hertil. For det forste kan afggrelser efter lejelovens §§ 153-155 1

Kebenhavns Kommune ikke indbringes for ankeneavnet, men skal indbringes direkte for boligretten, jf. § 88, stk.
1, 2. pke.,jf. § 89, stk. 1. For det andet kan beboerrepreasentanterne ikke indbringe god skik og orden-afgerelser,
jf. § 88, stk. 3, fordi det efter forarbejderne »ber vaere op til den enkelte lejer selv at beslutte, om en afgerelse fra

huslejenzevnet 1 sadanne sager skal indbringes for boligretten.

Endelig folger af lov om boligforhold § 83, stk. 3, at naevnet i sager efter lejelovens kapitel 18 altid skal undersege
mulighederne for kommunale tilbud, inden en retsfolge paleegges, hvis sagen vurderes at veere af social karakter.

Selve opsigelses- og ophevelsesreglerne behandles under lejeret-opsigelse.

LoV Lejeloven § 153, stk. 1 Lejeloven § 154, stk. 1-2 Lejeloven § 155
Lov om boligforhold § 83, stk. 3 Lov om boligforhold § 88, stk. 1, 3, 5
Lov om boligforhold § 89, stk. 1

PRAKSTSs Huslejen@vnet - Lejer fik advarsel for misligholdelse af have og ulovlig opsaetning af teltistrid med g7 p4.2025
husorden

Huslejenavnet - Huslejenavnet giver lejer advarsel for tilsideszttelse af god skik og orden oghusorden 27 g1.2p25

Huslejenzvnet - Lejemal gjort betinget grundet gentagne overtraedelser af husorden og stgjende 27.10.2022
adfeerd

s 11 Opsattende virkning, sagsomkostninger, appel og retshjaelp

Opsattende virkning. Efter lov om boligforhold § 42, 2. pkt., har indbringelse af huslejenzevnets afgerelse for

boligret eller ankenzaevn ikke opsettende virkning. Forarbejderne til § 88 udtrykker rationalet: »Sagens parter

Boligretten som sa&rlig domstol og indbringelse af huslejenavnsafggrelser 14


https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/154?stk=2
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/153
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/250-106127-lejemål-gøres-betinget-grundet-støjende-adfærd-og-tilsidesættelse-af-husorden
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/153?stk=1
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/153?stk=1
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/173-118998-lejer-advares-for-tilsidesættelse-af-husorden-og-god-skik
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/07-04-2025-lejer-fik-advarsel-for-misligholdelse-af-have-og-ulovlig-opsætning-af-telt-i-strid-med-husorden
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88?stk=1
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88?stk=1
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/89?stk=1
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88?stk=3
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/83?stk=3
https://www.lovguiden.dk/praksisoversigt/lejeret-opsigelse
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/153
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/154
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/155
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/83
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/88
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/89
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/07-04-2025-lejer-fik-advarsel-for-misligholdelse-af-have-og-ulovlig-opsætning-af-telt-i-strid-med-husorden
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/173-118998-lejer-advares-for-tilsidesættelse-af-husorden-og-god-skik
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/250-106127-lejemål-gøres-betinget-grundet-støjende-adfærd-og-tilsidesættelse-af-husorden
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/42
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kan saledes handle i tillid til neevnets afgerelse pa trods af; at sagen behandles af boligretten.« Et pabud om
udbedring skal derfor efterleves, selv om afgerelsen er anket — et synspunkt en lejer med held paberéabte sig
1101-58318 under henvisning til lov om boligforhold § 86, stk. 9. Den vigtigste undtagelse folger netop af §
86, stk. 9: har neevnet tiltradt iveerksaettelse af en forbedring, har indbringelse efter §§ 88 eller 89 opsettende

virkning, og parterne skal oplyses herom.

Sagsomkostninger og sagsveardi. Boligretssagens vaerdi beregnes efter retsafgiftslovens § 3, stk. 3, hvorefter
vaerdien af sager efter lejelovgivningen som udgangspunkt er den arlige ydelse ganget med 5 — men kun 1 ars leje
i sager om opsigelse eller ophavelse. I BS-1025/2017-OLR (Dstre Landsret) angik boligretssagen gyldigheden
af en tidsbegraensning, og byretten havde beregnet omkostningerne ud fra fem ars leje (480.000 kr.). Landsretten
eendrede dette:

»Efier indholdet af de nedlagte pdstande angdr sagen 1 realiteten sporgsmdlet om Part 1's pligt til at fraflytte
lejemdlet. Landsretten finder efter ordlyden af retsafgifislovens § 3, stk. 3, og de rimelighedshensyn der forte til

bestemmelsens 3. punktum, at sagen skal sidestilles med en sag om opsigelse efter lejelovgivningen.«
Sagens veerdi blev sat til ét ars leje (96.000 kr.), og omkostningerne blev nedsat fra 61.820 kr. til 32.620 kr.

Appel. Anke og kere af boligrettens afgerelser sker til landsretten efter retsplejelovens almindelige regler

om byretsafgorelser. Materialet viser en betydelig keeremalsaktivitet om netop de processuelle sporgsmal —
habilitet (BS-24758/2018-VLR), dommerantal (BS-1549/2009-VLR), bevisfremlaeggelse (BS-1443/2012-VLR
og BS-1251/2011-VLR), syn og sken (BS-4108/2013-OLR) og omberammelse (BS-2552/2009-OLR).

En advarsel om instansraekkefolgen findes 1 BS-45636/2019-OLR (Jstre Landsret): appellanten forsegte at
indbringe huslejenavnets afgorelse ved et processkrift direkte for landsretten. Det kunne ikke lade sig gore —

dels blev to-instansprincippet tilsidesat, dels kan en sag ikke anlaegges ved processkrift, jf. retsplejelovens § 348,
stk. 1.

Fri proces og retshjalp. Retsplejelovens regler om fri proces finder anvendelse 1 boligretssager, og fri proces
optraeder jeevnligt 1 praksis, jf. BS-46986/2023-FRB (Retten pa Frederiksberg), hvor lejer havde fri proces, og
omkostningerne til den vindende udlejer blev pélagt statskassen. Retshjeelpsforsikring er derimod ikke nogen
selvfolge: Ankenaevnet for Forsikring afviste i sag 100363 en klage over afslag pa retshjelpsdeekning til en

boligretssag om huslejens storrelse, fordi betingelsen om rimelig grund til at fere sagen ikke var opfyldt.

LoV Lov om boligforhold § 42 Lov om boligforhold § 86, stk. 9 Retsafgiftsloven § 3, stk. 3
Retsplejeloven § 348, stk. 1

PRAKSIs Landsretten - Landsrettens dom om kompetencefordeling mellem huslejenzevn og boligretisagom g4 .p5.2021
lejeforholds ophaevelse og depositum

Landsretten - Provelse af legdommers habilitet i boligretssag 24.10.2018
Landsretten - Provelse af sagsomkostninger i boligretssag ved @stre Landsret 30.06.2017
Landsretten - Landsretten stadfaester kendelse om udmeldelse af syn og sken vedrerende 28.01.2014

lejenedszttelse

Landsretten - Kendelse om fremlaeggelse af bilag i boligretssag @ndres 03.07.2012
Landsretten - Kendelse om ophaevelse af Boligrettens afgerelse vedrerende fremleggelse af bilag 30.05.2011
Landsretten - Stadfzestelse af afggrelse om ikke at omberamme hovedforhandling 07.10.2009
Landsretten - Kendelse om antallet af dommere i sag mod Huslejenaevnet 04.09.2009

Byretten - Boligret gav udlejer medhold: Aftalt leje for gennemgribende forbedret lejemal overstegikke 14 p3.2025
det lejedes vaerdi
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Ankenavnet for Forsikring - Afslag pa retshjeelpsdaekning til boligretssag om huslejens storrelse efter 24 .91.2024

Huslejenzevnets afgorelse

Huslejen@vnet - Ankenzevnet palaegger udlejer at istandsztte lejlighed efter brand, da skaden anses for 95 93,2025

heendelig og ikke skyldes lejers uagtsomhed

s 12 Sammenfatning: den processuelle checkliste i lejetvister

Praksis tegner en klar og forholdsvis forudsigelig ramme, som kan sammenfattes i syv trin.

Trin

1. Er tvisten om »hus eller husrum«?

2. Horer tvisten under huslejenaevnet?

3. Er 4-ugersfristen overholdt?

4. Er steevningen rettet mod den rigtige?

5. Er sagen anlagt ved rette veerneting?

6. Skal legdommere medvirke?

7. Hvor langt géar provelsen?

Regel

Lejeloven § 202, stk. 1,1ov om boligforhold
§91

Lejeloven § 202, stk. 1-2

Lov om boligforhold § 88, stk. 2

Forarbejderne til § 88

Lov om boligforhold § 92

Lov om boligforhold § 93 og § 96

Forarbejderne til § 88; § 88, stk. 5

De tre vigtigste praktiske pointer for parterne er:

Central praksis

BS-4760/2011-GLO — kolonihaveareal
med marginalt faelleshus faldt uden for

BS-22708/2020-HJR (nevnstvang kan
ikke omgas) og BS-6570/2022-HJR
(veesentlig del uden for nzevnet > direkte
adgang)

BS-245/2011-HEL — dispensation
kraever bade undskyldelighed og
veaesentligt gunstigere resultat

Modparten — undtagen ved
forhandsgodkendelseskendelser, hvor
navnet stevnes (159-116577)

Ejendommens beliggenhed;
vernetingsvilkar i lejekontrakten er

ugyldigt

BS-1251/2011-VLR — formanden kan
ikke alene afskaere bilag mod protest

Fuld provelsesret; hjemvisning
ved ugyldighed (BS-106/2021-OLR-
); fuldsteendig provelse i god skik-sager

+ Vealg instansen rigtigt fra start. Der findes ingen henvisningsadgang mellem naevn og boligret, og en sag

anlagt i den forkerte instans afvises med sagsomkostninger til folge. Ved kombinerede krav ber det vurderes,

om en vesentlig del ligger uden for nevnets kompetence, jf. BS-6570/2022-HJR.
« Laegkortene pabordetinavnet. Efter BS-348/2008-HJR og BS-1443/2012-VLR risikerer den part, der

ikke efterkommer naevnets specificerede dokumentationskrav, at veere afskaret fra at fremlaegge materialet i

boligretten, hvis modparten protesterer.

» Navnets afgorelse er et argument, ikke et bevis. Veegten atheenger af, hvor udferligt sagen er beskrevet,

hvor velbegrundet afgerelsen er, og om den er enstemmig. En afggrelse béaret alene af formandens

udslagsgivende stemme kan tilleegges meget begraenset vegt, jf. BS-46986/2023-FRB — men praksis er delt,

og mindretalsvotum i samme sag kraever vaegtige grunde for at tilsideseette naevnets sagkyndige skon.

De materielle spergsmal, som boligretten typisk skal afgere, er behandlet under lejefastsaettelse-

, huslejenaevn-fraflytning, huslejenaevn-vedligehold, skimmelsvamp-lejebolig-huslejenedsaettelse og — for

erhvervslejemal — erhvervslejeret.
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lejerestance efter ophaevelse

Hojesteret - Afvisning af betalingspastand i boligretssag grundet manglende forudgdende behandling
1 huslejenzevnet
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Byretten - Afggrelse om domstols-kompetence og sagens behandling ved boligretten i sag om opsigelse
af kolonihaveareal
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HOJESTERET - @VERSTE INSTANS

24.08.2023

21.09.2022

03.06.2021

26.06.2009

54 afggrelser

4

Hojesterets afgorelse om lejeres partsstatus i sager om forhandsgodkendelse af bs-37447-2022-hjr

lejeforhgjelser

Haojesterets afgorelse om boligrettens kompetence ved tvister om bade istandsaettelse phs-6570-2022-hjr

og lejerestance efter ophaevelse

Afvisning af betalingspastand 1 boligretssag grundet manglende forudgéende bs-22708-2020-hjr

behandling i huslejenzevnet

Hgjesteret: Fremlaggelse af nye bilag 1 boligretssag efter huslejenaevnssag

LANDSRETTEN - ANKEINSTANS

21.01.2022

Lejeres partsstatus ved forhandsgodkendelse af forbedringsforhgjelser og
betydningen af manglende horing
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https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-boligforhold/42
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https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/3917-højesteret-fremlæggelse-af-nye-bilag-i-boligretssag-efter-huslejenævnssag
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/4194-lejeres-partsstatus-ved-forhåndsgodkendelse-af-forbedringsforhøjelser-og-betydningen-af-manglende-høring
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04.05.2021 Landsrettens dom om kompetencefordeling mellem huslejenavn og boligret i sag om
lejeforholds ophzevelse og depositum

24.10.2018  Provelse af legdommers habilitet i boligretssag

30.06.2017  Provelse af sagsomkostninger 1 boligretssag ved @stre Landsret

28.01.2014 Landsretten stadfaester kendelse om udmeldelse af syn og sken vedrerende
lejenedsaettelse

03.06.2013  Dstre Landsret stadfeaester byretskendelse om boligdommers habilitet

03.07.2012 Kendelse om fremleggelse af bilag i boligretssag @endres

30.05.2011 Kendelse om ophevelse af Boligrettens afgerelse vedrerende fremlaeggelse af bilag
07.10.2009  Stadfeestelse af afgorelse om ikke at omberamme hovedforhandling

23.09.2009 Kendelse om fremlaeggelse af bevis i erhvervslejesag

04.09.2009 Kendelse om antallet af dommere i sag mod Huslejenavnet

18.01.2008  Dstre Landsrets stadfaestelse af byretskendelse om boligdommers habilitet

BYRETTEN - FORSTE INSTANS

05.05.2026  Boligret fastsatte husleje til fuldt pastaet belgb efter Huslejenaevnets nedszttelse af
leje for gennemgribende forbedret lejemal pa Frederiksberg

28.04.2026  Boligretten deler sig i tre om huslejen for gennemgribende forbedret lejemal i Valby

16.05.2025  Boligret tilsidesatter Ankenavnets lejenedszettelse for gennemgribende forbedret
lejemal p& Hejrevej (dissens 2-1)

05.05.2025  Boligret godkendte huslejen i Domus Vista-lejligheder, men udlejer skulle tilbagebetale
el opkraevet uden individuelle malere

14.03.2025  Boligret gav udlejer medhold: Aftalt leje for gennemgribende forbedret lejemal
oversteg ikke det lejedes vaerdi

02.01.2025  Boligret tilsideszetter Huslejenavnets lejenedszttelse for gennemgribende forbedret
lejlighed pé Frederiksberg

01.05.2024  Boligretten stadfeester nedsat husleje pa grund af arealafvigelse og giver
lejenedsaettelsen tilbagevirkende kraft

03.04.2024  Boligret tilsidesatte Huslejenaevnets skon: Udlejer fik medhold i lejefastszettelse pa
Veernedamsvej, Frederiksberg

09.06.2022  Boligretsdom om lejeforhojelse i Helsinger: Varsling godkendt efter det lejedes verdi

i smahusejendom

18.09.2019 Dom om Boligrettens Kompetence i Sag om Tilbagebetaling af Depositum og
Forudbetalt Husleje

05.11.2012 Afgerelse om domstols-kompetence og sagens behandling ved boligretten i sag om
opsigelse af kolonihaveareal
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https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/3227-landsrettens-dom-om-kompetencefordeling-mellem-huslejenævn-og-boligret-i-sag-om-lejeforholds-ophævelse-og-depositum
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/416-prøvelse-af-lægdommers-habilitet-i-boligretssag
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/1150-prøvelse-af-sagsomkostninger-i-boligretssag-ved-østre-landsret
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/6954-landsretten-stadfæster-kendelse-om-udmeldelse-af-syn-og-skøn-vedrørende-lejenedsættelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/7415-østre-landsret-stadfæster-byretskendelse-om-boligdommers-habilitet
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/2091-kendelse-om-fremlæggelse-af-bilag-i-boligretssag-ændres
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/3309-kendelse-om-ophævelse-af-boligrettens-afgørelse-vedrørende-fremlæggelse-af-bilag
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/5911-stadfæstelse-af-afgørelse-om-ikke-at-omberamme-hovedforhandling
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/5901-kendelse-om-fremlæggelse-af-bevis-i-erhvervslejesag
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/6879-kendelse-om-antallet-af-dommere-i-sag-mod-huslejenævnet
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/9807-københavns-byrets-kendelse-om-lægdommers-habilitet-stadfæstes
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/05-05-2026-boligret-fastsatte-husleje-til-fuldt-paastaaet-beloeb-efter-huslejenaevnets-nedsaettelse-af-leje-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-paa-frederiksberg
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/28-04-2026-boligretten-deler-sig-i-tre-om-huslejen-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-i-valby
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/16-05-2025-boligret-tilsidesaetter-ankenaevnets-lejenedsaettelse-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-paa-hejrevej-dissens-2-1
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/05-05-2025-boligret-godkendte-huslejen-i-domus-vista-lejligheder-men-udlejer-skulle-tilbagebetale-el-opkraevet-uden-individuelle-maalere
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/14-03-2025-boligret-gav-udlejer-medhold-aftalt-leje-for-gennemgribende-forbedret-lejemaal-oversteg-ikke-det-lejedes-vaerdi
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/02-01-2025-boligret-tilsidesaetter-huslejenaevnets-lejenedsaettelse-for-gennemgribende-forbedret-lejlighed-paa-frederiksberg
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/11465-boligretten-stadfæster-nedsat-husleje-på-grund-af-arealafvigelse-og-giver-lejenedsættelsen-tilbagevirkende-kraft
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/03-04-2024-boligret-tilsidesatte-huslejenaevnets-skoen-udlejer-fik-medhold-i-lejefastsaettelse-paa-vaernedamsvej-frederiksberg
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/5866-sag-om-lejeforhøjelse-lejer-mod-udlejer-aps
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/3102-dom-om-boligrettens-kompetence-i-sag-om-tilbagebetaling-af-depositum-og-forudbetalt-husleje
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/2004-afgørelse-om-henvisning-til-boligret-leje-af-grundareal-til-kolonihaver
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14.07.2011  Kendelse om fremme af sager til realitetsbehandling ved boligretten
26.05.2011  Kendelse om habilitet af boligdommer i sag om Huslejenaevnets afgorelse

11.05.2011  Udlejer afvist fra at indbringe huslejenavnssag for boligretten pa grund af
fristoverskridelse

HUSLEJENEVNET - NEVN / KLAGEINSTANS
27.01.2026  Afvisning af anke over Huslejenaevnets afggrelse grundet overskridelse af klagefristen

17.12.2025  Afvisning af anke over Huslejenavnets afgorelse om depositum grundet overskridelse
af klagefrist

30.10.2025 Huslejenavnet afviser at behandle tvist om lejens sterrelse, ophavelse og
rimeligheden af mangelforleb grundet manglende kompetence

23.09.2025 Beboerklagenavnets afvisning af sag om mangler ved almen bolig grundet manglende
kompetence

11.09.2025 Ankenzvnet afviser udlejers anke af lejefastsattelse grundet manglende indbetaling
af sagsgebyr

18.08.2025 Huslejenzevnet afviser sag om erstatning og henviser til Boligretten pa grund af
manglende kompetence

12.08.2025 Huslejenaevnet afviser sag om forholdsmaessigt afslag i husleje grundet skimmelsvamp
- krav henvises til boligretten

07.07.2025 Huslejenzevnet afviser at behandle tvist om lejemalsforhold og henviser til boligretten
grundet manglende kompetence

18.06.2025 Ankenzvnet afviser at behandle lejers anke grundet manglende indbetaling af
lovpligtigt sagsgebyr

07.04.2025  Lejer fik advarsel for misligholdelse af have og ulovlig opsetning af telt i strid med
husorden

25.03.2025 Ankeneevnet palegger udlejer at istandszaette lejlighed efter brand, da skaden anses for
heendelig og ikke skyldes lejers uagtsomhed

24.01.2025 Huslejensevnet i Koge afviser sag grundet manglende kompetence og henviser lejer til
boligretten

22.01.2025 Huslejenzevnet giver lejer advarsel for tilsidesaettelse af god skik og orden og husorden
11.12.2024  Huslejenzevnet forhandsgodkender leje for nyistandsat tidsbegreaenset ejerlejlighed

28.11.2024  Ankenevnet afviser genabning af ankesag om vedligeholdelse og lejefastseettelse efter
tilbagetraekning

13.12.2023  Ankeneevnet forleenger frist for udbedring af vandskade og ophaver tilleegsgebyr til
udlejer

17.01.2023  Middelfart Huslejenaevns afvisning af sag grundet uegnethed til neevnsbehandling
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https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/2290-kendelse-om-fremme-af-sager-til-realitetsbehandling-ved-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/3272-kendelse-om-habilitet-af-boligdommer-i-sag-om-huslejenævnets-afgørelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/3349-udlejer-afvist-fra-at-indbringe-huslejenævnssag-for-boligretten-på-grund-af-fristoverskridelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/27-01-2026-afvisning-af-anke-over-huslejenaevnets-afgoerelse-grundet-overskridelse-af-klagefristen
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-12-2025-afvisning-af-anke-over-huslejenaevnets-afgoerelse-om-depositum-grundet-overskridelse-af-klagefrist
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/30-10-2025-huslejenaevnet-afviser-at-behandle-tvist-om-lejens-stoerrelse-ophaevelse-og-rimeligheden-af-mangelforloeb-grundet-manglende-kompetence
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/23-09-2025-beboerklagenaevnets-afvisning-af-sag-om-mangler-ved-almen-bolig-grundet-manglende-kompetence
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/11-09-2025-ankenaevnet-afviser-udlejers-anke-af-lejefastsaettelse-grundet-manglende-indbetaling-af-sagsgebyr
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/18-08-2025-huslejenævnet-afviser-sag-om-erstatning-og-henviser-til-boligretten-på-grund-af-manglende-kompetence
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/12-08-2025-huslejenaevnet-afviser-sag-om-forholdsmaessigt-afslag-i-husleje-grundet-skimmelsvamp-krav-henvises-til-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/740-119718-huslejenævnet-afviser-at-behandle-tvist-om-lejemålsforhold-og-henviser-til-boligretten-grundet-manglende-kompetence
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/18-06-2025-ankenaevnet-afviser-at-behandle-lejers-anke-grundet-manglende-indbetaling-af-lovpligtigt-sagsgebyr
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/07-04-2025-lejer-fik-advarsel-for-misligholdelse-af-have-og-ulovlig-opsætning-af-telt-i-strid-med-husorden
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/101-58318-ankenævn-pålægger-udlejer-at-istandsætte-lejemål-efter-brand-da-lejers-adfærd-ikke-var-uagtsom
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/24-01-2025-huslejenaevnet-i-koege-afviser-sag-grundet-manglende-kompetence-og-henviser-lejer-til-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/173-118998-lejer-advares-for-tilsidesættelse-af-husorden-og-god-skik
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/159-116577-huslejenævnet-i-gladsaxe-forhåndsgodkender-leje-på-130-000-kr-årligt-for-lejlighed-på-gladsaxevej
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/101-116339-ankenævnet-afviser-genoptagelse-af-sag-om-vedligeholdelse-efter-tidligere-forlig
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/13-12-2023-ankenaevnet-forlaenger-frist-for-udbedring-af-vandskade-og-ophaever-tillaegsgebyr-til-udlejer
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-01-2023-middelfart-huslejenaevns-afvisning-af-sag-grundet-uegnethed-til-naevnsbehandling
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27.10.2022  Lejemal gjort betinget grundet gentagne overtradelser af husorden og stejende 250-106127
adferd

17.01.2021  Huslejenzevnet i Gladsaxe afviser sag grundet behov for bevisforelse og henviser til 159-129975
Boligretten

PROCESBEVILLINGSNAVNET NEVN / KLAGEINSTANS 3

02.02.2024  Procesbevillingsnaevnet: 3.-instansbevilling om sammenligningsgrundlaget for lejen i 23/49758
sméhuse efter lejelovens § 32

03.10.2022  Lejeres partsstatus ved huslejenavnets forhandsgodkendelse af 22/02727
forbedringsforhgjelser — 3.-instansbevilling meddelt

24.01.2022  3.-instansbevilling om kompetencefordeling mellem huslejenavn og boligret ved j.nr. 21/13200
kombinerede fraflytningstvister med lejerestancekrav (j.nr. 21/13200)

ANKENEVNET FOR FORSIKRING NEVN / KLAGEINSTANS 1

24.01.2024  Afslag pa retshjelpsdekning til boligretssag om huslejens storrelse efter 100363
Huslejenaevnets afgorelse

PARKERINGSKLAGENAVNET NEVN / KLAGEINSTANS 1

19.09.2023  Tvist om p-tilladelsens gyldighed pa Refshalegen: Uenighed om skiltningens park-3272
farvemarkeringer
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https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/250-106127-lejemål-gøres-betinget-grundet-støjende-adfærd-og-tilsidesættelse-af-husorden
https://www.lovguiden.dk/dokument/huslejenaevnet/17-01-2021-huslejenaevnet-i-gladsaxe-afviser-sag-grundet-behov-for-bevisfoerelse-og-henviser-til-boligretten
https://www.lovguiden.dk/dokument/procesbevillingsnaevnet/02-02-2024-procesbevillingsnaevnet-3-instansbevilling-om-sammenligningsgrundlaget-for-lejen-i-smaahuse-efter-lejelovens-32
https://www.lovguiden.dk/dokument/procesbevillingsnaevnet/03-10-2022-lejeres-partsstatus-ved-huslejenaevnets-forhaandsgodkendelse-af-forbedringsforhoejelser-3-instansbevilling-meddelt
https://www.lovguiden.dk/dokument/procesbevillingsnaevnet/24-01-2022-3-instansbevilling-om-kompetencefordeling-mellem-huslejenaevn-og-boligret-ved-kombinerede-fraflytningstvister-med-lejerestancekrav-j-nr-21-13200
https://www.lovguiden.dk/dokument/ankenaevnet-forsikring/24-01-2024-afslag-paa-retshjaelpsdaekning-til-boligretssag-om-huslejens-stoerrelse-efter-huslejenaevnets-afgoerelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/parkeringsklagenaevnet/19-09-2023-tvist-om-p-tilladelsens-gyldighed-paa-refshaleoeen-uenighed-om-skiltningens-farvemarkeringer
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