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INTRODUKTION

Med lov nr. 17 af 14. juni 2023 (lovforslag L 90, folketingssamling 2022-23) blev der for forste

gang indfert egentlige god skik-regler for keberformidling og keberradgivning i lov om formidling

af fast ejendom m.v. (LOFE). Reglerne tradte i kraft den 1. januar 2024 og ger det muligt at

indbringe godkendte ejendomsmeeglere, der optraeder pa keberens side, for Disciplinernaevnet for
Ejendomsmaeglere — en klageadgang, der havde veret afskaffet siden 2015. Denne praksisoversigt
gennemgar Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglers nye provelseskompetence, de krav navnet stiller
til keberformidleren (uathaengighed, oplysnings- og radgivningspligt, honorarstruktur og afgrensning til
juridisk radgivning) samt sammenhangen med domstolenes praksis om kebers retsstilling. Da reglerne er

nye, er Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglers konkrete praksis om §§ 48-49 fortsat under opbygning.

PRINCIPPER UDLEDT AF PRAKSIS

()1 Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere kan siden 1. januar 2024 prove klager over godkendte
ejendomsmaeglere, der optraeder som keberradgivere, jf. LOFE § 52, stk. 1, og § 48 — en klageadgang der
havde varet afskaffet siden 2015.

()2 Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere kraever, at keberformidleren entydigt varetager keberens

interesser, og at enhver radgivning er relevant, retvisende og fyldestgerende, jf. LOFE § 48, stk. 1.

(3 Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere handhaever et absolut forbud mod dobbeltrepraesentation:

ingen ma vere reprasentant for bade szlger og keber 1 samme handel, jf. LOFE § 48, stk. 3.

(4 Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere kraever en skriftlig rddgivningsaftale indgaet FOR
radgivningen ydes, med oplysning om opgaver, vederlag, varighed, uddannelse og ansvarsforsikring, jf.

keberradgivningsbekendtgerelsens § 2.
(05 Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere kraever, at keberradgiveren skriftligt oplyser om enhver

vaesentlig skonomisk eller personlig interesse samt om provision fra finansiering eller forsikring, jf. LOFE
§ 48, stk. 4, og bekendtgerelsens § 4.
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(6 Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere afviser at behandle klager over advokater, der yder
keberradgivning som led 1 selvstaendig advokatvirksomhed, og over finansielle virksomheder med egne
regler, jf. LOFE § 1, stk. 4.

()7 Keberrddgiverens honorar skal aftales skriftligt pa forhdnd, herunder om der skal betales, selv hvis keber

ikke erhverver ejendommen, jf. bekendtgorelsens § 3.

(8 Kaber skal som forbruger kunne forvente samme faglige standard fra en keberrddgiver, der er godkendt

ejendomsmeegler, som saelger modtager fra salgsmaeegleren — det var hovedbegrundelsen for reformen.

(09 Dareglerne forst tradte i kraft 1. januar 2024, er Disciplinaernavnet for Ejendomsmeglers praksis om §§
48-49 fortsat under opbygning, og der foreligger endnu ikke offentliggjort domstolspraksis specifikt om

keberformidlingsreglerne.

Et nyt retsgrundlag: keberformidling indfert i LOFE med virkning
s 1 fral.januar 2024

Indtil 2024 kunne en forbruger, der kebte fast ejendom, ikke klage til Disciplinernaevnet for Ejendomsmaeglere
over sin egen radgiver. Da den gaeldende LOFE tradte i kraft 1 2015 (og ophaevede lov om omsztning af fast
ejendom), blev klageadgangen for keberradgivere bevidst afskaffet for at tydeliggere, at ejendomsmaegleren er

selgers repraesentant. Forarbejderne beskriver retstilstanden for reformen sadan:

"Ejendomsmeeglere skal sdledes ikke efter de geeldende regler drage omsorg for eller rdadgive kober, men har alene pligt

til at oplyse kaber om relevante forhold ved ejendommen.”

Med lov nr. 17 af 14. juni 2023 (lovforslag L, 90, 2022-23 — »Indferelse af regler for keberformidling og
skaerpelse af sanktionsmulighederne for Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere«) blev LOFE udvidet til
ogsa at omfatte erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, jf. LOFE
§ 1, stk. 1, nr. 3. For at adskille salgs- og keberformidling blev kapiteloverskriften til kapitel 5 2endret fra
»Ejendomsformidling« til »Formidling af salg af fast ejendom«, mens de nyaffattede §§ 48-49 nu indeholder

god skik-reglerne for keberformidleren.

Kernebestemmelsen er LOFE § 48, stk. 1:

"En erhvervsdrivende, der yder radgivning eller bistand i forbindelse med kob af fast ejendom, skal varetage koberens

interesser, og eventuel radgivning skal vcere relevant, retvisende og fyldestgorende.”

Loven tradte i kraft den 1. januar 2024. Et opmerksomhedspunkt er, at den senest konsoliderede
lovbekendtgorelse af LOFE er fra 2021, og at den nye affattelse af §§ 48-49 derfor er tradt i kraft, men
endnu ikke konsolideret ind i den gaeldende lovbekendtgerelse — retsstillingen er ikke desto mindre geeldende
fra ikrafttreedelsesdatoen. Denne oversigt behandler ikke den traditionelle szelgerformidlingsaftale eller de

skeerpede sanktioner, som reformen ogsé indforte.

LoV Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 1, stk. 1

Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 48, stk. 1 Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 49
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Disciplinaernzavnet for Ejendomsmaeglers nye kompetence over
s » keberradgivere

Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere er en uathaengig administrativ klageinstans, der behandler

klager fra forbrugere over godkendte ejendomsmeeglere, og som samtidig udstikker rammerne for god
ejendomsmaeglerskik. Med reformen blev naevnets kompetence udtrykkeligt udvidet til keberformidling. Efter
LOFE § 52, stk. 1 behandler naevnet nu ogsa »klager over, at en ejendomsmegler, der yder radgivning eller

bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, har tilsidesat de pligter, som folger af §§ 48-50«.

Neevnets provelseskompetence pa omradet har en klar personel afgransning, der folger af LOFE § 1, stk. 4: selv
om de materielle pligter i §§ 48-49 gaelder for enhver erhvervsdrivende keberradgiver, kan Disciplineernavnet
for Ejendomsmaeglere kun prove klager over godkendte ejendomsmaeglere. Forarbejderne fremhaever netop

dette som reformens kerne:

".. en forbruger, som kober fast ejendom og benytter sig af en koberradgiver, der er godkendt ejendomsmeegler, bor
kunne forvente, at koberformidlingen/-radgivningen udoves efier de samme faglige standarder og pa samme niveau

som den radgivning, scelger modtager fra ejendomsmcegleren.”

Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere afviser derimod klager over radgivere, der falder uden for lovens og

bekendtggrelsens anvendelsesomréade:

« Advokater, der yder keberradgivning som led i udevelsen af selvsteendig advokatvirksomhed (disse herer

under Advokatnaevnet, jf. advokatansvar).
 Finansielle virksomheder, i det omfang der er selvstaendige regler, som regulerer erhvervet.

+ Jordfordelingsplanleggere som led i jordfordelingsprocessen.

Nevnets vurdering er en legalitets- og god skik-kontrol: naevnet prover, om keberradgiveren har
overholdt de konkrete pligter i §§ 48-49 og 1 keberradgivningsbekendtgerelsen, mens selve radgivningens
forretningsmeessige hensigtsmessighed ligger uden for provelsen. Da reglerne er nye, citerer neevnet endnu ikke

en fast egen praksis pa keberformidlingsomradet.

LoV Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 1, stk. 4

Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 48 Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 52, stk. 1

Hvad Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere leegger vaegt pa: god
s 35 Sskik-kravene til keberformidleren

Disciplinernavnet for Ejendomsmaglers vurdering af keberformidleren bygger pa et todelt grundlag: de
almene god skik-krav i LOFE § 48 og de detaljerede pligter i keberradgivningsbekendtgerelsen (udstedt med
hjemmel 1 § 48, stk. 5). Neevnet leegger efter regelgrundlaget afgerende veaegt pa folgende menstre:

+ Loyal varetagelse af koberens interesser. Efter § 48, stk. 2 skal radgiveren udfere hvervet omsorgsfuldt,

redeligt og loyalt over for keberen, grundigt og samvittighedsfuldt og holde keberen lobende orienteret.
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Pligten er formuleret som en spejling af salgsmaeglerens pligt over for selger — blot med keber som den
beskyttede part.

+ En forudgaende, skriftlig radgivningsaftale. Efter bekendtgerelsens § 2 skal aftalen udarbejdes skriftligt,
for radgivningen ydes, og indeholde oplysning om parterne, opgaverne, vederlaget, varigheden, radgiverens
uddannelsesmessige baggrund samt garantistillelse og ansvarsforsikring. Aftalen skal til enhver tid kunne
opsiges af keberen.

« Et fyldestgorende indblik for keber. Efter bekendtgerelsens § 5 skal radgiveren som minimum oplyse
keberen om muligheden for radgiver- og pengeinstitutforbehold, fortrydelsesretten, huseftersynsordningen
og kaebers finansielle risiko, ligesom relevante dokumenter skal fremskaffes og gennemgas, og frister
overholdes.

+ Korrekt vardiansattelse. Foretager radgiveren en verdianszttelse pa vegne af keber, skal der efter §

49 tages hensyn til markedsforholdene, beliggenhed, indretning samt bygningernes alder og tilstand; et

uforpligtende prisoverslag uden fysisk besigtigelse skal udtrykkeligt oplyses som sadant.

+ Fortrolighed. Efter bekendtgorelsens § 11 ma radgiveren ikke videregive eller udnytte fortrolige oplysninger.

Bevismaessigt indebarer kravet om skriftlighed, at dokumentationen for radgivningsaftalen og dens indhold
reelt pahviler keberradgiveren: er der ikke udarbejdet en skriftlig aftale med det foreskrevne indhold, vil
forholdet i sig selv kunne udgere en tilsidesattelse af god skik. Overtraedelse af § 48, stk. 1-4, er tillige
strafsanktioneret med bede efter LOFE § 65.

Lov

Bekendtggrelse om erhvervsmessig radgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 2
Bekendtggrelse om erhvervsmassig radgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 5
Bekendtggrelse om erhvervsmassig rdadgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 11
Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 48, stk. 2 Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 49

Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 65

Uafthaengighed af selgerformidleren og det absolutte forbud mod
s » dobbeltreprasentation

Et baerende hensyn bag keberformidlingsreglerne er, at keberradgiveren skal veere uathengig af selgersiden.

Det udmentes i LOFE § 48, stk. 3, der opstiller et absolut forbud mod dobbeltreprasentation:

"Ingen mad vcere repreesentant for bdde scelger og kober i samme handel. Det geelder for en ejer, en ansat eller en person

med tilsvarende tilknytning til ejendomsformidlingsvirksomheden.”

Forbuddet spejler det uafthangighedskrav, der geelder for salgsmagleren, og er ikke begranset til

den enkelte meegler: det omfatter ogsa ejere, ansatte og personer med tilsvarende tilknytning til
ejendomsformidlingsvirksomheden, sa samme virksomhed ikke kan sidde pa begge sider af bordet. Hertil
kommer oplysningspligten i § 48, stk. 4: har rddgiveren en vaesentlig skonomisk eller personlig interesse i, om

handlen indgas, skal det oplyses til keber 1 selve radgivningsaftalen og til selger skriftligt.
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Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere ma forventes at anleegge en streng vurdering af uathengigheden —
pa linje med den retlige malestok, Hojesteret har anlagt for professionelle radgiveres uathaengighed i andre

brancher. I BS-35382/2024-HJR (om en advokatvirksomhed) formulerede Hgjesteret princippet sadan:

"En advokat eller et advokatselskab handler i strid med god advokatskik ... hvis advokaten eller advokatselskabet
indgdr i et samarbejde med andre virksomheder pa vilkar eller under omsteendigheder, hvor der kan rejses rimeligt
begrundet tvivl om, hvorvidt samarbejdet er foreneligt med de ncevnte krav om iagtagelse af fortrolighed og bevarelse

af uafheengighed og integritet.”

Dommen vedrerer advokater og ikke ejendomsmeeglere, men illustrerer den »rimeligt begrundet tvivl«-terskel,
der generelt gaelder for, hvornar en interessebinding kompromitterer en professionel radgivers uathengighed.
Den generelle behandling af uafthangighed og interessekonflikter for ejendomsmaeglere findes i den sarskilte

oversigt om uafheengighed og interessekonflikter.

LoV Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 48, stk. 3, 4

PRAKSIs Hojesteret - Hojesterets dom om KPMG Laws uathaengighed og overholdelse af god advokatskik 05.02.2025

Honorarstruktur og oplysning om provision og skonomiske
s 5 Interesser

Honorarstrukturen er et af de centrale spergsmal ved keberformidling, fordi en uigennemsigtig eller
resultataftheaengig betaling kan svaekke radgiverens uathengighed. Keberradgivningsbekendtgorelsens § 3 stiller

derfor detaljerede krav til, at vederlaget aftales skriftligt og gennemsigtigt pa forhand:

Oplysningskrav til vederlaget Hjemmel

Timepris eller samlet vederlag — eller grundlaget for beregningen =~ Bekendtgerelsens § 3, stk. 1, nr. 1

Hvornar og hvordan vederlaget betales, herunder ved opsigelse §3,stk.1,nr.2
Om der skal betales, selv om keber ikke erhverver ejendommen §3,stk.1,nr. 3
Ved variabelt vederlag (fx for forhandlet prisnedslag): §3,stk.2
beregningsgrundlag, maksimumbelgb og et regneeksempel

Ved opsigelse: kun et rimeligt vederlag i forhold til de udferte §3,stk.3
ydelser

Dertil kommer en skeaerpet oplysningspligt om bagvedliggende skonomiske interesser. Efter bekendtgerelsens
§ 4 skal radgiveren skriftligt oplyse keberen, hvis radgiveren har en vaesentlig interesse 1 keberens valg af
finansiering, forsikring eller andre ydelser, og skal oplyse, hvorfra eventuel provision, rabat eller andet vederlag
stammer, samt gore koberen bekendt med adgangen til at fa oplyst belgbets storrelse. Modtager radgiveren

betroede midler fra keber, kraever bekendtgerelsens § 8, at radgiveren er underlagt en garantiordning,

Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere leegger efter dette regelseet veegt pa, at honoraret er transparent,
aftalt pa forhand og dokumenteret skriftligt, og at enhver kilde til provision er afdekket over for keber —
netop fordi skjulte vederlag fra fx langiver eller forsikringsselskab kan udfordre den uathaengighed, som § 48,
stk. 3-4, kraever.

Lov
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Bekendtggrelse om erhvervsmassig radgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 3

Bekendtggrelse om erhvervsmaessig radgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 4

Bekendtggrelse om erhvervsmessig radgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 8

s » Afgrensning til juridisk og finansiel radgivning

Keoberradgivning ligger teet op ad bade juridisk berigtigelse og finansiel radgivning, og reformen trak derfor

nogle greenser op, som er afgerende for, hvad Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere kan og ikke kan prove.
gleg P g p ) g g p

Forholdet til juridisk radgivning. Lov om juridisk radgivning blev aendret samtidig, sa lovens § 2, stk. 6

og 7, ikke omfatter erhvervsmaessig juridisk radgivning ydet i forbindelse med keb af fast ejendom, 1 det
omfang der er fastsat sarskilte regler herom, jf. lov om juridisk radgivning § 1, stk. 4. Keberradgivning, der
falder under LOFE, reguleres altsd af LOFE og keberradgivningsbekendtggrelsen — ikke af lov om juridisk
radgivning. Berigtigelsen af handlen er udtrykkeligt en del af keberradgiverens opgaver: efter bekendtgerelsens
§ 9 skal radgiveren bl.a. sikre, at keberen opnar anmarkningsfrit skade eller tilsvarende sikring af adkomsten.
Advokater, der yder radgivningen som led i selvsteendig advokatvirksomhed, er dog undtaget fra §§ 48-49, jf.
LOFE § 1, stk. 4, og herer under advokatansvar.

Forholdet til finansiel radgivning. Patager keberradgiveren sig at radgive om keberens gkonomi og
finansiering — herunder om keber har rad til kebet, og om finansieringsmuligheder — skal geeldende
lovgivning herfor, herunder lov om finansielle radgivere, investeringsradgivere og boligkreditformidlere,
lagttages, jf. bekendtgerelsens § 10. For forhold, der ligger uden for opdraget og seedvanlig keberradgivning,
skal radgiveren henvise keber til at soge seerskilt radgivning hos tredjepart, jf. bekendtgerelsens § 5, stk. 3,
nr. 6. Disciplineernavnet for Ejendomsmeeglere leegger her veegt pa, at radgiveren holder sig inden for sit

kompetenceomrade og aktivt henviser videre, frem for at rddgive om forhold, radgiveren ikke behersker.

Lov

Bekendtggrelse om erhvervsmessig rdadgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 9
Bekendtggrelse om erhvervsmessig rddgivning og bistand i forbindelse med kgb af fast ejendom § 10

Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 1, stk. 4 Lov om juridisk rddgivning § 1, stk. 4

Klagebehandling, sagsgang og sanktioner ved Disciplinernavnet for
s 7 Ejendomsmaeglere

Reformen @ndrede ogsa rammerne for selve sagsbehandlingen ved Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere

— endringer, der geelder fuldt ud for de nye keberformidlingssager:

+ Intetklagegebyr. Gebyret pa 250 kr. for at indbringe en klage blev afskaffet, hvilket seenker adgangsbarrieren

for forbrugere, herunder kobere.

» Behandling af egen drift. Efter LOFE § 52, stk. 4 kan neaevnet fortseette sagsbehandlingen, selv om klageren
tilbagekalder klagen, og kan tage klagepunkter op af egen drift, hvis naevnet finder grundlag herfor.

+ Sekretariat og udpegning. Sekretariatsbetjeningen og udpegningen af nevnets medlemmer varetages af

Neevnenes Hus (ikke leengere Erhvervsstyrelsen).

Kgberformidling og kgberradgivning 6


https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/3
https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/4
https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/8
https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/9
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-formidling-af-fast-ejendom-m-v/1?stk=4
https://www.lovguiden.dk/praksisoversigt/advokatansvar
https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/10
https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/9
https://www.lovguiden.dk/loven/bekendtgørelse-om-erhvervsmæssig-rådgivning-og-bistand-i-forbindelse-med-køb-af-fast-ejendom/10
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-formidling-af-fast-ejendom-m-v/1
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-juridisk-rådgivning/1
https://www.lovguiden.dk/loven/lov-om-formidling-af-fast-ejendom-m-v/52?stk=4

Lovguiden - Praksisoversigt - Disciplin@rnavnet for Ejendomsmzglere lovguiden.dk

Sanktionstrappen. Over for en godkendt ejendomsmeegler, der tilsidesaetter §§ 48-49, rader naevnet
efter LOFE § 53 over en gradueret sanktionstrappe: udtalelse af kritik (en ny, mild iretteszttelse uden
offentliggarelse af navn), advarsel, bade samt — som ny sanktion — betinget frakendelse, og i grovere tilfzelde

ubetinget frakendelse af godkendelsen.

Bindende afgorelse med adgang til domstolsprevelse. Disciplinernaevnets afgerelser er bindende, men en
afgorelse om frakendelse kan af den, afgerelsen vedrerer, kreeves indbragt for domstolene inden 4 uger, hvorefter
Neevnenes Hus anlegger sag i den borgerlige retsplejes former, jf. LOFE § 64. Det er ad denne vej, at domstolene
fremover vil fa lejlighed til at efterpreve navnets linje pa keberformidlingsomradet. De neermere detaljer om

sanktionernes udmaling behandles 1 oversigten om Disciplinernaevnet for Ejendomsmaeglers sanktioner.

LoV Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 52, stk. 4

Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 53 Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 64

Sammenhang med domstolspraksis om kebers retsstilling og status
s s for nevnspraksis

Der foreligger endnu ingen offentliggjort domstolspraksis specifikt om LOFE §§ 48-49, og heller ikke en
konsolideret neevnspraksis — hvilket er forventeligt, da reglerne forst tradte i kraft 1. januar 2024. Domstolenes
praksis om kebers retsstilling 1 ejendomshandler belyser imidlertid netop de risici, som keberformidleren nu
skal hjeelpe keber med at handtere, og som tidligere alene blev athjulpet gennem mangelsbefgjelser mod szlger

og kaberens egen advokat.

Centralt star BS-47215/2019-HJR, hvor Hejesteret tilkendte keberne et forholdsmessigt afslag pa 150.000 kr.,
fordi salgsopstillingen urigtigt angav boligarealet til 148 m? mod faktisk 128 m?2 Retten fastslog samtidig, at:

"Under hensyn til den urigtige oplysning om boligarealets storrelse, som fremgik af salgsopstillingen, finder Hojesteret,
at en generel ansvarsfraskrivelse som den foreliggende ikke afskcerer B og C fra at krceve et forholdsmcessigt afslag i

kobesummen."

Dommen viser, at urigtige oplysninger i salgsmaterialet udger en mangel, og at keber ikke uden videre kan
bebrejdes manglende egen kontrol — netop den type forhold, som en uathaengig keberradgiver efter §§ 48-49
og bekendtgerelsens § 5 skal afdeekke og gennemga med keber. Tilsvarende fik keber forholdsmeessigt afslag
for arealmangel i BS-48620/2020-VLR (Vestre Landsret), og en arealmangel pa mere end 5 % begrundede
ophevelse i BS-116/2011-HJR.

At oplysninger i salgsmaterialet kan pafore keber tab, illustreres ogsa af BS-45353/2022-HJR, hvor kebere af
projektsalgsejendomme rejste erstatningskrav mod Vurderingsstyrelsen for vejledende grundveerdiudtalelser,
der var afgivet til ejendomsmaegleren og indgik i salgsopstillingerne; Hojesteret henviste sagerne til landsretten
som 1. instans pa grund af deres principielle karakter. Endelig fastslog Hejesteret i BS-36449/2025-HJR, at
en seelger kan opgere sit tab som en abstrakt prisdifference pa grundlag af en ejendomsmaeglers skennede

markedsverdi — en pamindelse om veegten af korrekte veerdiansattelser, jf. keberradgiverens pligt efter § 49.

Samlet set er det forventningen, at Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere over de kommende ar vil opbygge

en egentlig praksis om §§ 48-49, og at de forste afgorelser — nar de indbringes for domstolene efter LOFE § 64
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— vil afklare greenserne for keberformidlerens uathengighed, oplysnings- og radgivningspligt. Indtil da hviler

retsstillingen pé lovteksten, kaberradgivningsbekendtgerelsen og forarbejderne.

LoV Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 48 Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 49
Lov om formidling af fast ejendom m.v. § 64
PRAKSsIs Hejesteret - Erstatning ved misligholdt ejendomshandel uden deekningssalg: Opgerelse af abstrakt 09.02.2026
prisdifference
Hojesteret - Hojesteret henviser sager om Vurderingsstyrelsens erstatningsansvar for vejledende 01.05.2023
udtalelser til landsretten som 1. instans
Hojesteret - Kobers ret til forholdsmaessigt afslag ved urigtige oplysninger om boligareal i en 23.06.2020
ejendomshandel
Hojesteret - Hojesterets dom om ophavelse af ejendomskeb grundet arealmangel og betydningen af g4 . p3.2013
midlertidig udlejning
Landsretten - Dom om forholdsmeessigt afslag ved keb af boligejendom som folge af arealmangel 30.09.2021
REFERENCE Lovgrundlag 6 paragraffer
Bekendtggrelse om erhvervsma&ssig Lov om formidling af fast ejendom stk. 1
radgivning og bistand i forbindelse m.v. § 1
med kegb af fast ejendom § 2
Lov om formidling af fast ejendom Lov om formidling af fast ejendom
m.v. § 48 m.v. § 49
Lov om formidling af fast ejendom stk. 1 Lov om juridisk rddgivning § 1 stk. 4
m.v. § 52
materiaLe Citerede afgorelser 6 afgorelser
HBJESTERET - @BVERSTE INSTANS 5
09.02.2026  Erstatning ved misligholdt ejendomshandel uden deekningssalg: Opgorelse af abstrakt 36449-2025
prisdifference
05.02.2025 Hojesterets dom om KPMG Laws uathengighed og overholdelse af god advokatskik 7158-8603
01.05.2023  Hojesteret henviser sager om Vurderingsstyrelsens erstatningsansvar for vejledende 3324-3953
udtalelser til landsretten som 1. instans
23.06.2020  Kabers ret til forholdsmeessigt afslag ved urigtige oplysninger om boligareal i en bs-47215-2019-hjr
ejendomshandel
04.03.2013 Hojesterets dom om ophevelse af ejendomskeb grundet arealmangel og betydningen 6031-7215
af midlertidig udlejning
LANDSRETTEN - ANKEINSTANS 1
30.09.2021 Dom om forholdsmaessigt afslag ved keb af boligejendom som folge af arealmangel 4420-5302
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