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INTRODUKTION

Boafgiftsloven regulerer den afgift, der skal betales af arv (boafgift) og gaver (gaveafgift) mellem
neertstaende. Den centrale afgiftssats er 15 % for arv og gave til neermeste familie, med en tilleegsboafgift
pa 25 % for fjernere arvinger. Et af de mest omtvistede emner i praksis er veerdiansattelsen af aktiver
— navnlig fast ejendom — hvor cirkuleere nr. 185 af 17. november 1982 (vaerdiansattelsescirkuleret)
og dets 15 %-regel har givet anledning til en betydelig og stadig voksende hgjesteretspraksis om,
hvornar skattemyndighederne kan fravige parternes veerdiansettelse. Praksisoversigten gennemgar
afgiftssystemet, personkredsen, bundfradrag, den centrale veerdiansattelsesretspraksis og de vaesentlige

loveendringer, der er vedtaget i 2024-2025.

PRINCIPPER UDLEDT AF PRAKSIS

()] Boafgiften udger 15 % af de veerdier, en afded efterlader sig, med en tilleegsboafgift pa 25 % for arvinger

uden for den neermeste personkreds (samlet op til ca. 36,25 %).

(02 Gaver til afkom, stedbern, foraeldre og samlevende er afgiftsfri op til et arligt bundfradrag (74.100 kr. i
2026), og afgiftsbeleegges derefter med 15 %. Gaver til svigerbern har et lavere bundfradrag (26.000 kr. 1
2026).

(03 Arvitil egtefzller er helt afgiftsfri. Gaver mellem ikke-fraseparerede gtefzeller er ligeledes afgiftsfri.

(04 Verdiansattelse af aktiver i dedsboer og ved gaveoverdragelse skal som hovedregel ske til handelsvardi,

jf. boafgiftslovens § 12, stk. 1, 0g § 27, stk. 1.
(05 Skattemyndighederne skal acceptere en vaerdiansattelse af fast ejendom, der ligger inden for +/- 15
% af den seneste offentlige ejendomsvurdering, medmindre der foreligger saerlige omsteendigheder (15

%-reglen i cirkuleere nr. 185 af 1982).

(06 Serlige omstendigheder kraver konkrete holdepunkter vedrerende den pageldende ejendom —

generelle prisstigninger eller foreeldede vurderinger er i sig selv ikke tilstraekkeligt.

()7 Dagsvaerdiansattelse i et arsregnskab, der vaesentligt overstiger den offentlige vurdering, udger en szrlig

omstaendighed, der kan begrunde fravigelse af 15 %-reglen.
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08 15 %-reglen finder ikke anvendelse pa nzringsejendomme — ejendomme anskaffet med videresalg for gje

— da formalet om forudsigelighed og tryghed ikke gor sig geeldende for sadanne aktiver.

09 Etnyligt keb fra tredjemand til en pris, der vaesentligt overstiger den pateenkte overdragelsessum, kan

udgere en serlig omsteendighed — navnlig ved kort tidsmeessig sammenhzng og stor prisforskel.

70 Anfordringsgeldsbreve mellem nartstdende, der er rente- og afdragsfrie, vaerdiansattes som

udgangspunkt til kurs 100 (palydende), medmindre skyldneren kan godtgere permanent insolvens.

71 Gaver givet kort for giverens ded, hvor deden var nart forestaende og giveren var klar over dette

(dedslejegaver), medregnes i bobeholdningen ved beregning af boafgift.

72 Fra2027 udvides den afgiftsbegunstigede personkreds til at omfatte seskende, og fra 2025 er sociale

foraeldres bern medtaget.

73 Ved ejendomme, der har modtaget nye offentlige vurderinger efter ejendomsvurderingsloven, forhgjes
speendet til +/- 20 % (vedtaget 1 2025, ikrafttreeden 1. juli 2025).

s 1 DBoafgiftslovens afgiftssystem: satser, personkreds og bundfradrag

Boafgiftsloven (lov nr. 426 af 14. juni 1995 med senere @ndringer) aflgste den tidligere arve- og gaveafgiftslov

og indferte et forenklet system med feerre afgiftsklasser.
Boafgift (arv)

Efter boafgiftslovens § 1, stk. 1 betales en boafgift pa 15 % af de verdier, som en afded person efterlader sig.
Arv til eegtefzeller er helt fritaget for afgift, jf. § 3, stk. 1, nr. 1.

Hertil kommer en tilleegsboafgift pa 25 % af den del af veaerdierne, der tilfalder personer uden for den neermeste
personkreds, jf. § 1, stk. 2. Tilleegsboafgiften beregnes af den resterende veerdi efter boafgiften, hvilket giver en
samlet effektiv sats pa ca. 36,25 %.

Den afgiftsbegunstigede personkreds, der kun betaler boafgift (og ikke tilleegsboafgift), omfatter:

+ Afkom, stedbern og disses afkom

+ Foraldre

» Barns eller stedbarns ikke-fraseparerede aegtefzelle
+ Samlevende i mindst 2 ar

o Fraseparerede/fraskilte eegtefzller

+ Plejeborn (5 ars bopaelskrav)

Gaveafgift

Gaver til den naermeste personkreds er afgiftsfri op til et arligt bundfradrag. Belobsgranserne reguleres arligt

efter personskattelovens § 20 og udger i 2026:

Modtager Bundfradrag (2026) Afgiftssats
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Afkom, stedbegrn m.fl. 74.100kr. 15%
Svigerbern 26.000kr.  15%
Stedforaeldre/bedsteforzldre 74.100kr.  36,25%
Agrefeller Ubegrenset = Afgiftsfri

Gaveafgiften beregnes efter boafgiftslovens § 23: 15 % af den del, der overstiger bundfradraget for den neermeste
personkreds (§ 22, stk. 1, litra a-e), og 36,25 % for stedforzldre og bedsteforaeldre.

Gaveanmeldelse indgives senest den 1. maj i aret efter gavemodtagelsen, jf. boafgiftsbekendtgorelsens § 16, og

afgiften indbetales samtidig.

LoV Boafgiftsloven § 1, stk. 1-2 Boafgiftsloven § 3, stk. 1 Boafgiftsloven § 22, stk. 1-2

Boafgiftsloven § 23, stk. 1-2

s » Veardiansattelsens hovedregel: handelsvaerdien

Bade ved arv og gave er hovedreglen, at aktiver og passiver ansettes til handelsverdi — det belgb, aktivet ville

kunne indbringe ved salg i det abne marked.

For dedsboer fremgar dette af boafgiftslovens § 12, stk. 1, der bestemmer, at aktiver og passiver ansattes

til handelsverdien pa opgerelsesdagen. Finder skattemyndighederne, at vaerdianseettelsen ikke svarer til
handelsveerdien, kan de @ndre den eller anmode skifteretten om sagkyndig vurdering inden for en frist pa 3
maneder, jf. § 12, stk. 2.

For gaver bestemmer boafgiftslovens § 27, stk. 1, at gavens veerdi fastsaettes til handelsverdien
pa modtagelsestidspunktet. Skattemyndighederne kan @ndre veerdiansettelsen inden 6 maneder efter
gaveanmeldelsens modtagelse, jf. § 27, stk. 2. Fristen suspenderes, hvis myndighederne anmoder om yderligere

oplysninger.

[ Dstre Landsrets dom af 13.januar 2026 (BS-9364/2023-OLR) praciserede landsretten, at 6-méanedersfristen
1§ 27, stk. 2, suspenderes fra det tidspunkt, hvor anmodningen om oplysninger overleveres til postvasenet —

ikke forst ved modtagelsen.

Denne handelsveardi-hovedregel modificeres i praksis ved det administrative veerdiansattelsescirkuleere, der

giver parterne en vis margin ved fast ejendom.

LoV Boafgiftsloven § 12, stk. 1-2 Boafgiftsloven § 27, stk. 1-2

PRAKSTS Landsretten - Landsretten tilsidesztter 15 %-reglen ved gaveoverdragelse af udlejningsejendom 13.01.2026
grundet markant hgjere dagsveerdi i regnskabet

s 5 1982-cirkuleeret og 15 %-reglen for fast ejendom

Cirkuleere nr. 185 af 17. november 1982 om verdiansettelsen af aktiver og passiver i dedsboer m.m. og ved

gaveafgiftsberegning er den centrale administrative retskilde for veerdianseettelse ved arv og gave.
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Cirkuleerets punkt 2 fastslar udgangspunktet: aktiver ansaettes til deres veerdi i handel og vandel. Cirkularets
punkt 6 indeholder den sakaldte 15 %-regel:

Huis boets eller parternes veerdianscettelse omregnet til kontantvcerdi hojst er 15 pct. hajere eller lavere end den

ncevnte kontantejendomsvcerdi, skal veerdianscettelsen leegges til grund ved beregningen af arve- eller gaveafgifien.

Reglen indebeerer, at fast ejendom ved arveudleeg eller gaveoverdragelse kan anszettes til den seneste offentlige
ejendomsvurdering minus 15 % (eller plus 15 %), og at skattemyndighederne i udgangspunktet skal acceptere

denne verdi.
Cirkuleeret er formelt "vejledende" (pkt. 48), men Heojesteret har i fast praksis tillagt det retskraftvirkning.

Cirkuleerets punkt 8 bestemmer, at der skal tages hensyn til faktiske og retlige 2endringer, som endnu

ikke har givet sig udslag i vurderingen — fx bygningsforandringer, udstykning eller eendret zonestatus. I
SKM?2026.233.SR bekreaftede Skatteradet, at vurderingen skulle korrigeres for en nedbrandt og genopfert
anneksbygning.

Andre aktivtyper end fast ejendom omfattes ogsa af cirkuleeret. For unoterede aktier fastslar cirkuleerets punkt
17, at veerdianseattelsen skal ske til handelsveerdi, og at en kurs udregnet efter de af Ligningsradet fastsatte
retningslinjer for formueskattekursen kan anvendes, nar omsetningsdata mangler. Denne regel har dannet

grundlag for en betydelig praksis om verdiansattelse af aktier ved generationsskifte.

LoV Boafgiftsloven § 12, stk. 1 Boafgiftsloven § 27, stk. 1

PRAKSTSs Skatteradet- Gaveafgift ved familieoverdragelse - korrektion af offentlig ejendomsvurdering forbrand 11 g5.2026
og genopforelse af anneks

s « Hojesterets grundleeggende fortolkning af 15 %-reglen

Hojesteret har 1 en reekke principielle afggrelser fortolket 15 %-reglen og fastlagt dens reekkevidde.
UfR 2016.2126H (SKM2016.279.HR) — Grundlaggelsen af retskravet

Denne afgorelse fastslog, at 15 %-reglen giver et retskrav — skattemyndighederne skal acceptere en
veerdiansettelse inden for 15 %-bandet, medmindre der foreligger saerlige omstaendigheder. Reglen er ikke

blot en vejledende retningslinje.
U.2021.346H (BS-22/2020) — Det offentlige barer risikoen

Hojesteret tog stilling til en udlejningsejendom i Kebenhavn, vurderet til 22,7 mio. kr.1 2010, men ikke
omvurderet siden. Boet anvendte 15 %-reglen og ansatte halvparten til 9,6 mio. kr. Skattestyrelsen anmodede

om sagkyndig vurdering med henvisning til prisudviklingen.

Hojesteret udtalte:

Det forhold, at ejendomsvurderingen er blevet viderefort ucendret siden 2011/2012, kan i overensstemmelse med
skattemyndighedernes tilkendegivelser ikke i sig selv udgore en scerlig omsteendighed. At en udlejningsejendom som
folge af generelle prisstigninger ma antages at vcere steget i veerds i forhold til den seneste offentlige vurdering, kan

saledes ikke 1 sig selv udgere scerlige omstcendigheder.
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Retten fastslog dermed, at det offentlige bearer risikoen for, at de offentlige vurderinger er for lave — og
at generelle prisstigninger og foreldede vurderinger ikke er "seerlige omsteendigheder". Der kreeves sarlige,

konkrete forhold vedrgrende den pageldende ejendom.
UfR 2023.307 — 15 %-reglen galder ens for arv og gave

Hojesteret bekreeftede, at reglen finder ensartet anvendelse, uanset om overdragelsen sker som arveudleg i et

dedsbo eller som gaveoverdragelse i levende live.

LoV Boafgiftsloven § 12, stk. 2 Boafgiftsloven § 27, stk. 1

PRAKSIs Hpojesteret - Hojesterets afklaring af 15 %-reglen ved vardiansattelse af fast ejendom i dedsboer 26.04.2021

Hvornar foreligger 'seerlige omstaendigheder'? — konkrete
s 5 holdepunkter

Praksis har udviklet en raekke typetilfaelde, hvor 15 %-reglen kan fraviges. Gennemgaende kraeves et konkret
holdepunkt for, at den offentlige vurdering ikke afspejler handelsvaerdien, en vesentlig prisforskel og typisk

en tidsmassig sammenhzeng til overdragelsen.
Dagsvaerdi i arsregnskab

[ BS-11908/2024-HJR (23. september 2024) fastslog Hojesteret, at en investeringsejendoms dagsverdi i et

arsregnskab, opgjort efter arsregnskabslovens § 38, stk. 1, generelt kan begrunde fravigelse af 15 %-reglen:

Veerdianscettelse af en investeringsejendom til dagsvcerdi i et drsregnskab foretaget i overensstemmelse med reglerne

1 drsregnskabsloven vil kunne begrunde fravigelse af 15 %-reglen i veerdianscettelsescirkulceret.

I den konkrete sag oversteg dagsveerdien (169,7 mio. kr.) den offentlige vurdering (122,5 mio. kr.) med ca. 39 %.

Gaveafgiften blev beregnet af Vurderingsstyrelsens handelsvaerdi pa 220 mio. kr.

Samme princip blev lagt til grund i @stre Landsrets dom af 13. januar 2026 (BS-9364/2023-OLR), hvor

dagsverdien var 180 mio. kr. mod en offentlig vurdering pa 42 mio. kr.
Nyligt keb fra tredjemand

I SKM2021.529.SR fandt Skatteradet, at moderens keb fra tredjemand til 4.495.000 kr. blot 1 ar og 10 maneder
for den patenkte overdragelse til sennen for 2.357.500 kr. (offentlig vurdering + 15 %) udgjorde en serlig

omstendighed. Prisforskellen var ca. 91 %.

[ SKM2021.530.SR naede Skatteradet derimod det modsatte resultat: et keb fra tredjemand til 3.450.000 kr.
ca. 3 ar og 9 maneder tidligere var — trods en prisforskel pa 138 % — ikke en sarlig omstendighed, henset til

den leengere tidsmaessige afstand.

Den afgerende forskel i de to sager var tidsmaessig neerhed: jo taettere tredjemandskebet ligger pa

familieoverdragelsen, jo steerkere holdepunkt.
Belaning over overdragelsessum

Skatteradet har gentagne gange indfgojet et forbehold:

Gaveafgift og arvebeskatning 5


https://www.lovguiden.dk/loven/boafgiftsloven/12
https://www.lovguiden.dk/loven/boafgiftsloven/27
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/26-04-2021-hoejesterets-afklaring-af-15-reglen-ved-vaerdiansaettelse-af-fast-ejendom-i-doedsboer
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/7442-højesteret-dagsværdi-i-årsregnskab-kan-begrunde-fravigelse-af-15-reglen-ved-gaveafgiftsberegning
https://www.lovguiden.dk/loven/årsregnskabsloven/38?stk=1
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/13-01-2026-landsretten-tilsideaetter-15-reglen-ved-gaveoverdragelse-af-udlejningsejendom-grundet-markant-hoejere-dagsvaerdi-i-regnskabet
https://www.lovguiden.dk/dokument/skatteraadet/14-10-2021-fravigelse-af-15-procentreglen-ved-nyligt-erhvervet-ejendom
https://www.lovguiden.dk/dokument/skatteraadet/14-10-2021-overdragelse-af-lejlighed-til-datter-efter-15-pct-reglen-uden-gaveafgift

Lovguiden - Praksisoversigt - Skatteret lovguiden.dk

Skatterddet forudscetter, at veerdien af ejendommen ved lanoptagelse i forbindelse med overdragelsen ikke vcesentligt

overstiger overdragelsessummen.

Denne forudseetning ses fx i SKM2021.499.SR og SKM2021.530.SR. Lanoptag til en vaesentligt hojere veerdi

kan udgere et holdepunkt for, at ejendommens reelle handelsverdi overstiger 15 %-verdien.
Korrektion for faktiske @ndringer (punkt 8)

[ SKM2026.233.SR godkendte Skatteradet en korrektion af den offentlige vurdering for en nedbraendt og
genopfert anneksbygning: vurderingen fra 2016 (17,2 mio. kr.) blev reduceret med 235.000 kr. (nedbraendt
bygning) og forhgjet med 537.236 kr. (genopferelsesudgifter), inden 15 %-fradrag.

LoV Boafgiftsloven § 27, stk. 1-2 f\r'sr‘egnskabs'l.oven 8§ 38, stk. 1
PRAKSISs Hojesteret - Hojesterets afgorelse om fravigelse af 15 %-reglen ved gaveoverdragelse af 23.09.2024
ejendomsselskaber grundet dagsveerdianszttelse 1 arsregnskab

Landsretten - Landsretten tilsidesaetter 15 %-reglen ved gaveoverdragelse af udlejningsejendom 13.01.2026
grundet markant hojere dagsveerdi i regnskabet

Skatteradet - Gaveafgift ved familieoverdragelse - korrektion af offentlig ejendomsvurdering forbrand 11 _g5.2026
og genopforelse af anneks

Skatteradet - Fravigelse af 15 procentreglen ved nyligt erhvervet ejendom 14.10.2021
Skatteradet - Overdragelse af lejlighed til datter efter 15 pct-reglen uden gaveafgift 14.10.2021
Skatteradet - Overdragelse af ejerlejlighed til datter med 15-procentsregel og familielan 30.09.2021

s » Neeringsejendomme er undtaget fra 15 %-reglen

I den principielle afggrelse BS-50037/2023-HJR (20. juni 2024) fastslog et flertal i Hgjesteret (3-2), at 15
%-reglen ikke gaelder for naeringsejendomme — dvs. ejendomme anskaffet med videresalg for gje af ejere, der

er neringsdrivende med handel med fast ejendom.

Sagen angik et generationsskifte af over 60 udlejningsejendomme i Aarhus med en samlet offentlig vurdering
pa ca. 1,06 mia. kr. (anvendt 15 %-pris: 900 mio. kr.), mens Vurderingsstyrelsen ansatte handelsverdien til 1,54

mia. kr.

Flertallet udtalte:

Vi finder, at de hensyn, som 15 %-reglen bygger pd, ikke geelder for nceringsejendomme.

Begrundelsen var, at formalet med 15 %-reglen — forudsigelighed og tryghed ved familiesuccession — ikke gor
sig geeldende for aktiver anskaffet med videresalg for gje, og at ejendomsavancebeskatningslovens § 1, stk. 2

netop undtager naringsejendomme.

Mindretallet (Jan Schans Christensen og Lars Apostoli) vurderede derimod, at cirkuleeret efter ordlyd, baggrund
og formal geelder alle ejendomme under boafgiftsloven, og at gavegiverens neringsstatus ikke i sig selv er en

"seerlig omsteendighed".

Sennerne skulle betale yderligere gaveafgift pa i alt ca. 24,7 mio. kr.

LoV Boafgiftsloven § 27, stk. 1 Ejendomsavancebeskatningsloven § 1, stk. 2

PRAKSTSs Hojesteret - Fravigelse af 15 %-reglen ved generationsskifte af neringsejendomme 20.06.2024
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s 7 Veerdiansattelse af unoterede aktier og virksomheder

Cirkuleere nr. 185 af 1982 indeholder i punkt 17 szerlige regler for unoterede aktier. Bgrsnoterede aktier
ansaettes til kursveerdi, mens unoterede aktier anszttes til handelsveerdi. Nar omszetningsdata mangler, kan en

kurs beregnet efter formueskattekursreglerne anvendes.

Cirkuleerets punkt 17 fastslar:

Ofie vil der ikke kunne fremskaffes oplysninger om handelsvcerdien ud fra stedfundne omscetninger [...] I sd fald vil en
kurs udregnet efter de af ligningsrddet fastsatte retningslinjer for beregning af formueskattekursen kunne anvendes.

I Landsskatterettens afgerelse af 9. juli 2020 (j.nr. 15-2963774) fandt Landsskatteretten, at SKAT ikke havde
godtgjort, at der forela serlige omstaeendigheder, der berettigede til at fravige 1982-cirkulerets principper for

unoterede anparter — og hjemviste sagen med paleeg om ny veerdianseattelse efter cirkulerets principper.

For goodwill fastslar cirkuleerets punkt 30, at det skal pases, at goodwill er ansat til et passende belgb. Goodwill,

der alene er knyttet til den efterlevende agtefalles person, er ikke et aktiv for boet.

Kommende @ndring: Lov nr. 369 af 9. april 2025 nyaffatter boafgiftslovens § 12 a og indferer en ny skematisk
vardiansattelsesmodel for unoterede aktier og erhvervsvirksomheder baseret pa egenkapital og kapitaliseret

merindtjening. Ikrafttreedelsesdatoen er endnu ikke fastsat.

Lov Boafgiftsloven § 12a

PRAKSsIs Landsskatteretten - Verdiansattelse af unoterede anparter ved gaveoverdragelse - 1982-cirkuleret g9 p7.2020
kunne anvendes

s s Vardiansattelse af gaeldsbreve og anfordringslan

Rente- og afdragsfrie anfordringsgaeldsbreve mellem nertstdende anvendes hyppigt som berigtigelse af

familieoverdragelser. Deres veerdiansettelse har givet anledning til principiel praksis.

[ BS-3654/2024-HJR og BS-3648/2024-HJR (14. november 2024) tog Hojesteret stilling til geeldseftergivelse
af to anfordringsgeeldsbreve med palydende pé ca. 37,2 mio. kr. hver. Skyldnerne ansatte gavens verdi til ca.
4,8-5,8 mio. kr. (kurs 18-20). Hgjesteret fastslog:

Huis der i en sadan situation er tale om et anfordringsgeeldsbrev, der er udstedt mellem ncertstdende, er rente- og
afdragsfrit og ikke indeholder en lobetid, finder Hojesteret, at veerdien som det klare udgangspunkt md anscettes til
geeldsbrevets palydende (kurs 100).

Undtagelsen kraever, at skyldneren godtger, at vedkommende hverken pa eftergivelsestidspunktet eller pa
noget senere tidspunkt kunne forventes at indfri geelden fuldt ud. Hejesteret tillagde det betydning, at

skyldnerne matte forvente en fremtidig arv, der ville veere betydeligt storre end geelden.
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For familielan (rente- og afdragsfrie anfordringsldn) som led i en familieoverdragelse bekraeftede Skatteradet i
SKM2021.499.SR, at sadanne lan indgar i kebesummen til kurs 100 og sidestilles med kontant betaling. Der
er ikke hjemmel i boafgiftsloven til at kapitalisere en lebende rentefordel ved lan inden for gaveafgiftskredsen.

Forudseetningen er, at lanet er reelt — dvs. at der foreligger en reel tilbagebetalingsforpligtelse.

LoV Boafgiftsloven § 27, stk. 1
PRAKSISs Hpojesteret - Verdiansattelse af anfordringsgaeldsbreve ved gaeldseftergivelse i familieforhold 14.11.2024
Skatteradet - Overdragelse af ejerlejlighed til datter med 15-procentsregel og familielan 30.09.2021

s o Dadslejegaver og omgaelse af boafgiften

Et centralt spergsmal er, om gaver givet kort for deden kan holdes uden for boafgiftsberegningen.

I Hojesterets kendelse af 20. oktober 2023 (sag 21/2023) fastslog retten, at dedslejegaver efter arvelovens § 93

medregnes ved opgerelsen af de vaerdier, en afded efterlader sig, jf. boafgiftslovens § 1.

Sagen angik en 77-arig mand, der fem dage for sin dod overforte 460.200 kr. til bernebern og svigerborn —

belgb, der praecis svarede til de maksimale afgiftsfrie gavebelegb. Hojesteret udtalte:

Boafgifislovens § 1 skal i overensstemmelse med forarbejderne og fast landsretspraksis med henblik pa at modvirke
omgdelse forstds sdledes, at veerdien af gaver, som er omfattet af arvelovens § 93, skal medregnes ved opgorelsen af

de veerdier, som en afded person efterlader sig.

Betingelserne for at klassificere en gave som dedsgave er: (1) gaven er givet kort for deden, (2) deden var
objektivt set ncert forestdende, og (3) giveren var subjektivt klar over dette. Kriterierne vurderes konkret ud fra

journalmateriale, gavestorrelse og timing.

[ BS-6939/2020-HJR (26. januar 2021) behandlede Hgjesteret et tilsvarende spergsmal i relation til
dedsboskattelovens skattefrihedsvurdering. Et flertal fandt her, at dedsgaver ikke skulle medregnes ved
vurderingen af, om boet var skattefritaget — men understregede, at den modsatte regel geelder for boafgift, hvor

dodsgaver tilleegges bobeholdningen:

Det kan ikke fore til et andet resultat, at dodsgaver efter praksis tillcegges bobeholdningen ved beregning af boafgifi.

Lov Arveloven § 93, stk. 1 Boafgiftsloven § 1, stk. 1
PRAKSIs Hojesteret - Hojesterets afgorelse om deodslejegaver og beregning af boafgift 20.10.2023
Hgjesteret - Frivillig indbetaling af skat og dedsgaver i relation til skattefrihed for dedsboer 26.01.2021

s 10 Succession og sammenhang med ejendomsavancebeskatningen

Ved familieoverdragelser kombineres gaveafgiftsreglerne ofte med reglerne om skattemaessig succession efter
kildeskattelovens & 33 C, hvorefter bern m.fl. kan overtage overdragerens skattemaessige stilling og dermed

undga beskatning af urealiserede avancer.

Succession forudsetter, at der er tale om overdragelse af en erhvervsvirksomhed (herunder aktiv
udlejningsvirksomhed). I SKM2026.179.SR bekreaeftede Skatterddet, at en udlejningsejendom drevet aktivt
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af ejeren i over 40 ar opfyldte betingelserne for succession — og at 15 %-reglen kunne anvendes, da den

regnskabsmaessige veerdi (24,6 mio. kr.) kun afveg marginalt fra den offentlige vurdering (25 mio. kr.).

Den veerdi, der leegges til grund ved gaveafgiftsberegningen, er ogsa bindende som afstaelsessum ved
ejendomsavancebeskatningen og som anskaffelsessum for erhververen, jf. ejendomsavancebeskatningslovens
§ 3, stk. 2.1 SKM2021.499.SR bekreeftede Skatteradet denne sammenhzng og godkendte, at

overdragelsessummen efter 15 %-reglen (569.500 kr.) ogsa kunne anvendes ved opgerelsen af ejendomsavance.

Omvendt: Fraviges 15 %-reglen, og fastsattes en hgjere handelsveaerdi, beerer erhververen fordelen af en

tilsvarende hojere anskaffelsessum. Denne symmetri er en central del af systemets logik.

LoV Ejendomsavancebeskatningsloven § 3, stk. 2 Kildeskatteloven § 33c, stk. 1

PRAKSTSs Skatteradet- Successioniejendomsavance og 15%-regel ved familieoverdragelse af udlejningsejendom 14 p4.2026
med aktiv drift
Skatteradet - Overdragelse af ejerlejlighed til datter med 15-procentsregel og familielan 30.09.2021

Vedtagne @ndringer: 20 %-regel, saskende i personkredsen og
s 11 skematisk vaerdiansattelsesmodel

Boafgiftsloven er genstand for vaesentlige eendringer vedtaget i 2024-2025, hvoraf flere endnu ikke er tradt 1
kraft.

Ny 20 %-regel for ejendomme med ny vurdering

Lov nr. 562 af 27. maj 2025 udvider spaendet fra +/- 15 % til +/- 20 % for ejendomme, der har modtaget en ny
offentlig vurdering efter ejendomsvurderingsloven. Loven indseetter ogsa en ny bestemmelse i boafgiftslovens
§ 27, stk. 1, der giver parterne mulighed for at veelge veerdianszttelse efter ejendomsvurderingslovens § 11.
Ikrafttreeden: 1. juli 2025 (delvist) og 1. januar 2026.

For ejendomme, der endnu ikke har modtaget en ny vurdering, gelder den hidtidige 15 %-regel fortsat.
Seskende i personkredsen

Lov nr. 482 af 22. maj 2024 indsetter sgskende som nyt litra gi § 22, stk. 1 ogi§ 1, stk. 2, s gaver og arv
mellem sgskende fremover afgiftsberigtiges med 15 % i stedet for som personlig indkomst (gaver) eller med

tillegsboafgift (arv). Ikrafttreeden: 1. januar 2027.
Sociale forzldre

Lov nr. 563 af 27. maj 2025 udvider personkredsen til at omfatte bern, som afdede eller gavegiver har afgivet

erkleering om medmoderskab til efter bernelovens § 27 a. Ikrafttreeden: 1. juni 2025.
Skematisk verdiansattelsesmodel for virksomheder

Lov nr. 369 af 9. april 2025 nyaffatter § 12 a og indforer en skematisk veerdiansattelsesmodel for unoterede
aktier og erhvervsvirksomheder baseret pa egenkapital og kapitaliseret merindtjening. Modellen kan veelges som

alternativ til handelsveerdi. Ikrafttraedelsesdatoen er endnu ikke fastsat.

LoV Boafgiftsloven § 1, stk. 2 Boafgiftsloven § 12a Boafgiftsloven § 22, stk. 1
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Boafgiftsloven § 27, stk. 1

s 1. Sammenfatning af centrale retningslinjer

Praksis om gaveafgift og arvebeskatning kan sammenfattes i felgende hovedelementer:

« Afgiftssystemet er opbygget omkring en grundleeggende boafgift pa 15 % og en tilleegsboafgift pa 25 % for

fjernere arvinger. Agtefaeller er helt fritaget.
« Handelsvardi er hovedreglen for veerdiansettelse — bade ved arv og gave.

o 15 %-reglen i 1982-cirkuleeret giver parterne et retskrav pa at anvende den offentlige vurdering +/- 15 %
som vardiansettelse af fast ejendom. Reglen hviler pa en risikofordeling, hvor det offentlige baerer risikoen

for lave vurderinger.

+ "Sarlige omstendigheder” kan begrunde fravigelse. Hojesteretspraksis har identificeret tre hovedtyper af

holdepunkter:

+ Dagsveerdii arsregnskab, der veesentligt overstiger den offentlige vurdering
+ Nyligt keb fra tredjemand med stor prisforskel og kort tidsmaessig afstand

« Belaning til vaesentligt hojere veerdi end overdragelsessummen

« Neringsejendomme er undtaget fra 15 %-reglen (flertal i Hojesteret 2024).
+ Anfordringsgaeldsbreve vaerdianseattes til kurs 100, medmindre permanent insolvens godtgeres.
» Dodslejegaver medregnes i boafgiftsopgerelsen.

 Lovgivningen er i bevagelse: 20 %-regel for ejendomme med ny vurdering (fra 1. juli 2025), seskende i

personkredsen (fra 2027) og ny skematisk model for virksomheder.

Den lgbende udvikling 1 Hojesterets praksis — med fire principielle afggrelser alene i 2024 — illustrerer, at
greensen mellem den trygge 15 %-regel og skattemyndighedernes krav om handelsverdi fortsat er dynamisk

og fortjener opmerksomhed ved enhver familieoverdragelse.
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23.09.2024  Hojesterets afgorelse om fravigelse af 15 %-reglen ved gaveoverdragelse af 6208-7442
ejendomsselskaber grundet dagsvaerdiansettelse 1 arsregnskab

20.06.2024  Fravigelse af 15 %-reglen ved generationsskifte af naeringsejendomme bs-50037-2023-hjr
20.10.2023 Hojesterets afgorelse om dedslejegaver og beregning af boafgift 21-2023
26.04.2021  Hojesterets afklaring af 15 %-reglen ved verdianseettelse af fast ejendom i dedsboer 22-2020
26.01.2021  Frivillig indbetaling af skat og dedsgaver i relation til skattefrihed for dedsboer bs-6939-2020-hjr
LANDSRETTEN - ANKEINSTANS 1
13.01.2026  Landsretten tilsidesatter 15 %-reglen ved gaveoverdragelse af udlejningsejendom 10383-12219

grundet markant hgjere dagsveerdi i regnskabet

LANDSSKATTERETTEN - ADMINISTRATIV KLAGEINSTANS 1

09.07.2020  Verdianszttelse af unoterede anparter ved gaveoverdragelse - 1982-cirkuleeret kunne 15-2963774
anvendes

SKATTERADET - ADMINISTRATIV MYNDIGHED 5

11.05.2026  Gaveafgift ved familieoverdragelse - korrektion af offentlig ejendomsvurdering for 25-6246855

brand og genopforelse af anneks

14.04.2026  Succession i ejendomsavance og 15%-regel ved familieoverdragelse af 25-5877781
udlejningsejendom med aktiv drift

14.10.2021  Fravigelse af 15 procentreglen ved nyligt erhvervet ejendom 19-0478155
14.10.2021  Overdragelse af lejlighed til datter efter 15 pct-reglen uden gaveafgift 19-0417814
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