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INTRODUKTION

Planlovens §§ 42-44 regulerer private servitutter om emner, der kan optages i en lokalplan —
sakaldte planservitutter. Reglerne sikrer, at private grundejere ikke ad aftalevejen kan undergrave
den offentlige planleegning ved at palegge servitutter uden kommunens samtykke (§ 42), samtidig
med at kommunen gives en selvsteendig offentligretlig handhaevelsesbefojelse over for servitutter af
planleegningsmeessig karakter (§ 43). Praksis fra Planklagenaevnet, landsretterne og Hojesteret viser,
at kommunernes kompetence til at paleegge, handhaeve og opheve planservitutter er styret af saglige
planleegningsmaessige hensyn og begreensningen af almindelige forvaltningsretlige principper om

proportionalitet, partshering og begrundelse.

PRINCIPPER UDLEDT AF PRAKSIS

(01 Enejer af fast ejendom kan kun gyldigt paleegge ejendommen servitutbestemmelser om
lokalplanrelevante forhold med forudgaende samtykke fra kommunalbestyrelsen, jf. planloven § 42, stk.
1.

(02 Kommunalbestyrelsen kan ikke meddele samtykke til en servitut, der udlgser lokalplanpligt efter

planloven § 13, stk. 2 — i sddanne tilfzelde skal regulering ske via en lokalplan.

(3 Kommunalbestyrelsen kan ved pabud eller forbud sikre overholdelsen af servitutbestemmelser om

lokalplanrelevante emner, uanset om kommunen har privatretlig pataleret, jf. planloven § 43.

(04 Handhavelse efter § 43 forudsatter, at kommunen varetager et aktuelt planleegningsmaessigt formal, at

servitutbestemmelsen er klart og preecist formuleret, og at det er utvivlsomt, at servitutten er tilsidesat.
(05 Kommunalbestyrelsens beslutning om IKKE at handhave en servitut efter § 43 kan ikke paklages til
Planklagenzevnet, mens selve handhzevelsesafgorelser kan paklages for sa vidt angar retlige spergsmal, jf.

planloven § 58.

(06 Bestemmelserne i §§ 42-43 gaelder kun for privatretlige servitutter — offentligretlige servitutter palagt
med hjemmel i lov er undtaget, jf. § 44.
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()7 Enservitut, der paleegges efter frivillig aftale mellem grundejer og kommune, er en privatretlig servitut

omfattet af §§ 42-43, selv om kommunen er aftalepart.

(08 Enlokalplan kan efter § 15, stk. 2, nr. 24, bestemme opher af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,

hvis servituttens opretholdelse vil stride mod lokalplanens formal.

(09 Ophzavelse af bestaende servitutter ved aftale mellem parterne kraever ikke kommunalbestyrelsens

samtykke — kun paleggelse og @endring af servitutter er samtykkekraevende.

70 Etpabud eller forbud efter § 43 er en forvaltningsretlig afgerelse, og kommunen skal iagttage

forvaltningslovens regler om partshering, begrundelse, klagevejledning og saglige hensyn.

s 1 Lovgrundlaget: planservitutter i §§ 42-44 og deres formal

Planlovens §§ 42-44 udger det samlede regelszt for private servitutter, der vedrerer emner, som kan reguleres
i en lokalplan. Bestemmelserne har redder i kommuneplanlovens tilsvarende regler og blev viderefort i den

nugeldende planlov ved lov om planlegning fra 1991.

Planloven § 42, stk. 1 bestemmer, at en ejer af fast ejendom kun med forudgaende samtykke fra
kommunalbestyrelsen gyldigt kan palegge ejendommen servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan
optages bestemmelser i en lokalplan. Samtykke kan dog ikke meddeles, hvor der som folge af § 13, stk. 2
skal tilvejebringes en lokalplan — dvs. hvor den pataenkte regulering er sa vaesentlig, at den forudsaetter en

lokalplanproces.

Ifolge Vejledning om lokalplanleegning omfatter samtykkekravet alle privatretlige servitutter om emner, der kan
reguleres i en lokalplan — det er ikke en betingelse, at den konkrete servitutbestemmelse med preecis samme

formulering kunne optages i en lokalplan. Emneomradet refererer til planlovens § 15, der opregner lokalplanens
mulige indhold: bebyggelsers beliggenhed, omfang og udformning, anvendelse, hegnsforhold, vej- og stiforhold,

parkering m.v.

Kommunalbestyrelsens beslutning om samtykke eller naegtelse skal paferes servitutdokumentet, jf. § 42, stk. 2.
Afgorelsen er en forvaltningsretlig afgorelse, og kommunen har pligt til at foretage en konkret vurdering af
hver ansggning. Kommunen kan neaegte samtykke, nar den skenner, at servitutten har uheldige virkninger for

kommunens byplanarbejde.

Planloven § 43 giver kommunalbestyrelsen en selvsteendig handhaevelsesbefojelse: kommunen kan ved pabud
eller forbud sikre overholdelsen af servitutbestemmelser om lokalplanrelevante forhold — ogsa selv om

kommunen ikke har privatretlig pataleret i henhold til servitutten.

Planloven § 44 undtager offentligretlige servitutter — dvs. servitutter palagt af offentlige myndigheder med
hjemmel i lovgivningen — fra reglerne i §§ 42-43. Ifolge Vejledning om lokalplanleegning er det karakteristiske
for offentligretlige servitutter, at de er palagt af en offentlig myndighed, at paleegget kan ske uden ejerens
samtykke, og at servitutdokumentet ikke skal angive den pétaleberettigede. Betingelser for dispensationer og

tilladelser efter planlovens § 19, fredningsbestemmelser og vejbygningslinjer er eksempler herpa.
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Servitutter, der palegges efter frivillig aftale mellem grundejer og en offentlig myndighed, er derimod

privatretlige og dermed omfattet af §§ 42-43. Se ogsa servitutter-tinglysning for den tinglysningsretlige side.

LoV Planloven § 13, stk. 2 Planloven § 15, stk. 2 Planloven § 42, stk. 1, 2 Planloven § 43

Planloven § 44

Samtykke til paleeg af servitut efter § 42: kommunens kompetence

s » ogsken

Samtykkereglen i § 42 indebzerer, at en privat servitut om lokalplanrelevante emner er ugyldig, hvis den

palaegges uden forudgaende kommunalt samtykke. Reglen geelder uanset, om ejendommen er i privat eller

kommunal eje.

Ifglge Vejledning om planloven er de centrale kontroller ved § 42-vurderingen:

Emneafgransning: Angar servitutten et emne, der kan reguleres i en lokalplan? Bebyggelse, anvendelse,
feerdselsforhold, hegnsforhold, materialevalg, parkeringsforhold m.v. falder inden for dette felt.
Lokalplanpligt: Vil servituttens regulering udlese lokalplanpligt efter § 13, stk. 2? I bekraeftende fald kan
samtykke ikke meddeles — reguleringen skal ske via en lokalplan. Se ogsé lokalplaner.

Overensstemmelse med galdende planlaegning: Er servitutten 1 strid med en geldende lokalplan eller
byplanvedteegt, kan samtykke ikke gives, medmindre der forst gives dispensation efter § 19 eller vedtages
ny lokalplan.

Planlegningsmaessigt sken: Kommunen kan nagte samtykke, nar den skenner, at servitutten har uheldige

virkninger for kommunens byplanarbejde.

Ophavelse af eksisterende servitutter ved aftale mellem parterne kraever ikke kommunalbestyrelsens samtykke.

Det er kun palaggelse og @ndring (hvis endringen reelt er ensbetydende med et nyt servitutpalaeg), der kraever

samtykke.

Typiske situationer, hvor § 42-samtykke kommer i spil:

En grundejer onsker at palaegge en deklaration om bebyggelsens udseende, materialevalg, hegnshgjde eller
parkeringsforhold ved udstykning af et nyt boligomréade.

En kommune fungerer som grundszlger og paleegger byggeservitutter i forbindelse med salg af kommunale
grunde — her er kommunen bade servitutpalegger og samtykkemyndighed, hvilket skaber et saerligt krav om
saglig vurdering,

En grundejerforening gnsker at tinglyse vedtegtsmassige bestemmelser om bebyggelsesregulering.

LoV Planloven § 13, stk. 2 Planloven § 19, stk. 1 Planloven § 42, stk. 1

s 5 Kommunens handhzvelse efter § 43: pabud, forbud og betingelser

Kommunalbestyrelsens handhzvelsesbefojelse efter § 43 er et offentligretligt instrument, der giver

kommunen en befgjelse, som reekker ud over den privatretlige servituts egen pataleret. Bestemmelsen omfatter
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den samme gruppe af servitutter som kreaever samtykke efter § 42: private servitutter om emner, der kan

reguleres i en lokalplan.
Efter den autoritative Vejledning om lokalplanleegning er folgende betingelser for § 43-handhaevelse:

» Kommunalbestyrelsen skal varetage et aktuelt planlegningsmessigt formal ved udevelsen af pataleretten.
« Servitutbestemmelsen skal veere klart og pracist formuleret, sa det er utvivlsomyt, at den er tilsidesat.
+ Overholdelsen af servitutten skal utvivlsomt vare i det offentliges interesse.

+ Selve pabuddet skal ligeledes vere klart og pracist formuleret.

Disse betingelser blev uddybet i Vejledning om anvendelse af planloven i sager om rockerborge, som ogsa
er gennemgaet i Beteenkning nr. 1562/2016 om indsatsen over for rockerborge. Her fastslas, at generelle
servitutfastsatte forbud mod ulemper som udgangspunkt ikke har den fornedne klarhed og praecision til at

danne grundlag for et § 43-pabud.

[ 18/06220 handhaevede Frederiksberg Kommune en privatretlig deklaration fra 1928 mod udvendige
ombygninger af en reekkehusbebyggelse via planloven § 43. Planklagenaevnet havde tidligere ophaevet

en afgorelse, fordi kommunen ikke havde angivet hjemmel, men efter fornyet afgerelse med korrekt
hjemmelsangivelse i § 43 blev handhavelsen provet retligt. Sagen illustrerer vigtigheden af, at kommunen

eksplicit angiver, at et pabud udstedes i henhold til § 43, og at der gives klagevejledning.

I sagen om retshjelp ved 100717 havde en kommune udstedt pabud om fjernelse af en mur i strid med en
tinglyst deklaration. Forsikringsankenavnet fastslog, at den administrative klageadgang til Planklagenavnet

skal udnyttes, for domstolsprevelse er relevant.

Klageadgang og begransninger:

 Retlige sporgsmal i forbindelse med § 43-handhaevelse kan paklages til Planklagenaevnet efter § 58, stk. 1,
nr. 3.

« Kommunalbestyrelsens beslutning om ikke at handhave en servitut via § 43 kan ikke paklages.

« Et §43-pabud kan gennemtvinges gennem strafferetlige sanktioner efter planlovens §§ 63-64.

» Har kommunen privatretlig pataleret i servitutten, kan den ogsa handheve via civilt segsmal — men

kommunen skal altid angive, om et pabud er udstedt i henhold til § 43.

Lov Planloven § 43 Planloven § 58, stk. 1

PRAKSTS Ankenzvnet for Forsikring - Afslag pa retshjeelp grundet manglende udnyttelse af klagemulighed til 9 p3.2024
Planklagenzevnet
Planklagenzevnet - Planklagenzevnets afgerelse om handhaevelse af servitut vedrerende udvendige 16.05.2019
ombygninger

Forholdet mellem planservitut og lokalplan: § 18-forrang og § 15,
s « Stk.2, nr.24

Et centralt spergsmal i praksis er, hvad der sker, nar en eksisterende privatretlig servitut kolliderer med en nyere

lokalplan. Planlovens to mekanismer er:

§ 18 — lokalplanens bindende retsvirkninger:
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Planloven § 18 bestemmer, at efter offentliggorelse af en lokalplan ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der dispenseres efter §§ 5 u, 19 eller 40. Bestemmelsen

svarer til den tidligere kommuneplanlovs § 31.

Der er tale om en offentligretlig binding: lokalplanen forbyder nye dispositioner i strid med planen. En
bestaende privatretlig servitut, der giver mere vidtgaende rettigheder end lokalplanen, kan ikke benyttes
til at tilsidesaette lokalplanens begraensninger, jf. § 18. Omvendt kan en servitut, der er mere restriktiv end

lokalplanen, som udgangspunkt fortsat handhaeves privatretligt.

Dette illustreres i BS-17587/2024-OLR, hvor @stre Landsret fastslog, at en kommunes positive tilkendegivelser

ikke kunne tilsideseette § 18's bindende retsvirkninger, da et nyt plangrundlag var tradt i kraft:

Det forhold, at Appellant har handlet i tillid til kommunens tilkendegivelser i form af planlcegning af byggeriet, findes
tkke 1 sig selv at kunne fore til, at kommunen er pligtig til at udstede en byggetilladelse 1 strid med planloven.

§ 15, stk. 2, nr. 24 — opher af tilstandsservitutter:

En lokalplan kan efter § 15, stk. 2, nr. 24 bestemme opher af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis
servituttens opretholdelse vil stride mod lokalplanens formal, og servitutten ikke i forvejen vil bortfalde som

folge af' § 18. Denne mekanisme kraever, at den konkrete servitut udtrykkeligt identificeres 1 lokalplanen.

Det er kun tilstandsservitutter — dvs. servitutter, der fastsaetter en bestemt tilstand af ejendommen (fx
bebyggelsens udseende, materialer, hegnshejde) — der kan ophaeves ad denne vej. Brugsservitutter og andre

typer falder uden for.

Se lokalplaner for den bredere praksis om lokalplaners tilvejebringelse og retsvirkninger.

LoV Planloven § 15, stk. 2 Planloven § 18 Planloven § 19, stk. 1

PRAKSTs Landsretten - Landsretten stadfeestede kommunes afslag pa byggetilladelse til tofamiliehus trods 16.04.2025
tidligere positive tilkendegivelser

s s Planklagenzaevnets praksis: dispensation, hegnssager og handhaevelse

Planklagenzevnet behandler et betydeligt antal sager om servitutter i relation til lokalplaner og planlovens
§§ 42-43. Neevnet kan kun prove retlige spgrgsmal — dvs. om kommunen har hjemmel, har overholdt

procedureregler og har varetaget saglige hensyn — men ikke det planleegningsmaessige sken.

[21/07103 om hegn 1 "Kartoffelreekkerne" behandlede Planklagenaevnet forholdet mellem en lokalplan og et
hegn, som ejeren enskede lovliggerende dispensation til. Neevnet provede, om hegnet var umiddelbart tilladt
efter lokalplanen jf. § 18, og om klageren havde berettigede forventninger. Sagen illustrerer, hvordan servitut-

og lokalplanspergsmal i bevaringsveerdige kvarterer flettes teet sammen.

[18/06220 prevede naevnet Frederiksberg Kommunes handhaevelse af en deklaration fra 1928 om
reekkehusbebyggelsers udseende. Planklagenavnet havde forst ophavet kommunens afgerelse, fordi
kommunen ikke havde angivet hjemmel. Ved den fornyede afgerelse med korrekt henvisning til § 43 kunne

neaevnet prove de retlige aspekter. Sagen understreger:

« Kommunen skal angive, at et pabud er udstedt i henhold til § 43.

« Manglende hjemmelsangivelse kan fare til ophaevelse.
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« Servituttens klarhed er afggrende — vage bestemmelser kan ikke handheeves via § 43.

[18/08219 om vedtagelse af lokalplan i Blokhus prevede navnet bl.a. heringsperiodens leengde og
sporgsmal om inhabilitet — forvaltningsretlige principper der har samme relevans, nar kommuner handheever

planservitutter.

I sagen 20/04764 m.fl. om sommerhuse 1 strid med lokalplan for feriecenter afgjorde Planklagenzvnet, at
bebyggelse skulle vaere i overensstemmelse med lokalplanens formal og bestemmelser — et princip der har

direkte relevans for spergsmalet om, hvornér en servitut supplerer eller kolliderer med lokalplanreguleringen.

Lov Planloven § 18 Planloven § 43 Planloven § 58, stk. 1
PRAKSTSs Planklagenavnet - Planklagenavnets afgorelse om lovliggerende dispensation for hegn i 28.02.2022
"Kartoffelraekkerne"

Planklagenavnet - Planklagenavnets afgorelse om sommerhuse i strid med lokalplan for feriecenter 29 g1.2p21

Planklagenaevnet - Klage over Jammerbugt Kommunes vedtagelse af lokalplan nr. 19-018, 26.06.2019
Boligomrade, [vejnavn1], Blokhus

Planklagenzevnet - Planklagenaevnets afgorelse om handhaevelse af servitut vedrerende udvendige 16.05.2019
ombygninger

Domstolspraksis: proportionalitet ved servituthandhavelse og
s » lokalplans retsvirkninger

Domstolspraksis belyser flere aspekter af planservitutters retlige stilling.
Hgjesteret om lokalplanhjemmel og servitutforpligtelser (sag 194/2015):

I Sag 194/2015 fastslog Hejesteret, at en lokalplan med hjemmel i § 15, stk. 2 gyldigt kunne péalaegge en
grundejerforening drift og vedligeholdelse af feellesarealer, herunder glatforebekempelse. Hojesteret henviste
til forarbejderne til den tidligere kommuneplanlov og fandt, at der ikke i den nugeldende planlov forela
bemerkninger, der talte for en indskreenkende fortolkning. Dommen understreger, at lokalplaner kan etablere

forpligtelser, der i funktion minder om servitutter.
Hgjesteret om klageberettigelse (BS-3521/2021-HJR):

[ BS-3521/2021-HJR fastslog Hgjesteret, at en privatperson, der ikke var grundejer, beboer eller
erhvervsdrivende i det bergrte lokalplanomréde, ikke havde den forngdne individuelle og vaesentlige
retlige interesse i at klage over en kommunes planafgerelser, jf. § 59, stk. 1. Dommen afklarer, at
servitutpataleberettigede — der netop har en konkret, individuel interesse — som udgangspunkt vil opfylde

kravene til klageberettigelse.
Landsretspraksis om proportionalitet ved servituthandhaevelse:

[ BS-21124/2023-VLR afviste Vestre Landsret krav om fjernelse af et udhus pa 14 m?, der var
opfort i strid med en servitut om bebyggelsesforbud. Landsretten anerkendte servitutkraenkelsen, men
foretog en proportionalitetsafvejning og fandt, at fjernelsen ville medfere uproportionalt veerdispild

(opforelsesomkostninger pa ca. 258.000 kr.), set i forhold til klagerens beskedne gener:
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Der skal 1 et tilfcelde som det foreliggende foretages en konkret afvejning af hensynet til retshandhcevelsen og

[klagerens] interesse i reetablering over for det samfundsmeessige veerdispild, som en fjernelse af udhuset vil medfore.

Denne proportionalitetsvurdering er iser relevant for kommuners handhzvelse efter § 43, hvor de almindelige

forvaltningsretlige principper om proportionalitet geelder — se ogsa proportionalitetsprincippet-forvaltning.
Landsretspraksis om § 18-forrang:

[ BS-17587/2024-OLR blev det fastslaet, at nar et lokalplanforslag offentliggeres, indtraeder § 17's midlertidige
retsvirkninger, og efter endelig vedtagelse § 18's permanente binding. Kommunens tilkendegivelser i strid

hermed er ugyldige — selv om borgeren har handlet i tillid til dem. Se ogsa byggetilladelse.

Lov Planloven § 15, stk. 2 Planloven § 17, stk. 1 Planloven § 18 Planloven § 59, stk. 1

PRAKSTSs Hpojesteret - Hojesterets afvisning af klageberettigelse for privatperson i sag om lokalplan og 01.06.2023
Arhus-konventionen
Hgjesteret - Grundejerforenings ansvar for glatferebekeempelse og hjemmel i lokalplan efter planloven 21 _g4.2016

Landsretten - Landsretten stadfeestede kommunes afslag pa byggetilladelse til tofamiliehus trods 16.04.2025
tidligere positive tilkendegivelser

Landsretten - Landsretten afviste krav om fjernelse af udhus pa servitutbelagt grund pé grund af 14.04.2025
uproportionalt vaerdispild

Sondringen mellem privatretlig servitut og offentligretlig
s - planservitut

I praksis er det afgerende at skelne mellem tre forskellige retsgrundlag for servitutter med planleegningsmaessigt
indhold:

1. Privatretlige servitutter (omfattet af §§ 42-43):

Disse er aftalebaserede servitutter mellem private parter — herunder servitutter palagt af kommunen som
grundszelger. De kraever kommunalt samtykke ved paleg, og kommunen kan handhaeve dem via § 43 uanset

privatretlig pataleret. Overtraedelser kan desuden patales civilretligt af den pataleberettigede.

Ifolge Vejledning om lokalplanleegning reguleres private servitutter — herunder servitutter, hvor
kommunalbestyrelsen er indsat som pataleberettiget — ogsa af privatretlige regler. Spergsmalet om
kommunalbestyrelsens handheevelse af dem kan ikke paklages efter planlovens § 58, men kan af grundejerne

indbringes for domstolene.
2. Offentligretlige servitutter (undtaget fra §§ 42-43 via § 44):

Servitutter palagt med hjemmel i lovgivningen — fx betingelser i landzonetilladelser, fredningsbestemmelser,
vejbygningslinjer. Disse er ikke undergivet § 42-samtykke og kan ikke hdndhaeves via § 43. Se

landzonetilladelse.
3. Lokalplanbestemmelser (§§ 15-18):

En lokalplan er ikke en servitut, men har bindende retsvirkninger der i funktion kan ligne servitutbestemmelser.
Lokalplanens regulering er offentligretlig og handhaeves via planlovens egne bestemmelser, herunder § 63

(straffebestemmelser). Lokalplanen kan desuden ophaeve tilstandsservitutter via § 15, stk. 2, nr. 24.
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Den praktiske konsekvens af denne tredeling er, at kommunen kan sté i en dobbeltrolle: som privatretlig
pataleberettiget i henhold til servitutten og som offentligretlig myndighed efter § 43. De to regimer
har veesentligt forskellige retsvirkninger — navnlig med hensyn til klagemuligheder, gennemtvingelse og

forvaltningsretlige krav.

LoV Planloven § 42 Planloven § 43 Planloven § 44

Forvaltningsretlige krav ved kommunens behandling af
s s planservitutter

Kommunens afgerelser om samtykke (§ 42), handhaevelse (§ 43) og dispensation fra servitutter er

forvaltningsretlige afgorelser, der er undergivet de almindelige forvaltningsretlige principper.

Som fastslaet i Vejledning om anvendelse af planloven i sager om rockerborge skal kommunen ved § 43-pabud

lagttage:

+ Forvaltningslovens regler om partshering, begrundelse og klagevejledning — se partshoering.

« Saglighedsprincippet: Kommunen skal have en aktuel, planleegningsmeessig interesse i servituttens

overholdelse.

« Lighedsgrundsatningen: Hvis kommunen handhaver en servitut over for én grundejer, kan den som

udgangspunkt ikke undlade at handhzeve den over for andre grundejere i samme situation.

» Proportionalitetsprincippet: Pabud skal std i rimeligt forhold til det formal, de varetager — se

proportionalitetsprincippet-forvaltning.

Klagevejledning er et saerligt vigtigt krav. Kommunen skal altid angive, om et pabud er udstedt i henhold
til § 43 (offentligretligt, klageadgang til Planklagenaevnet) eller som privatretlig patale (ingen administrativ
klageadgang, men domstolsprevelse). Planklagenzevnets opheavelse af Frederiksberg Kommunes afgerelse 1

18/06220 skyldtes netop manglende hjemmelsangivelse.

Den administrative rekurs til Planklagensevnet skal som udgangspunkt udnyttes, for domstolsprovelse er
relevant. I 100717 fastslog Ankenzevnet for Forsikring, at en forsikringstager, der ikke havde udnyttet
klagemulighederne til Planklagenaevnet, ikke havde grundlag for retshjelpsdekning til en domstolssag.

Lov Planloven § 43 Planloven § 58, stk. 1

PRAKSTS Ankenzvnet for Forsikring - Afslag pa retshjeelp grundet manglende udnyttelse af klagemulighed til 2g_p3.2024
Planklagenzevnet
Planklagenzevnet - Planklagenaevnets afgorelse om handhaevelse af servitut vedrerende udvendige 16.05.2019
ombygninger

s o Sammenfatning: hovedlinjer og praktiske pejlemarker

Praksis fra Planklagenzvnet, landsretterne og Hojesteret tegner folgende hovedlinjer for planservitutter:
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§ 42-samtykke er en gyldighedsbetingelse: En privatretlig servitut om lokalplanrelevante emner er ugyldig
uden kommunens forudgdende samtykke. Kommunen har pligt til konkret vurdering og kan neegte samtykke

af planleegningsmaessige hensyn.

» §43-handhavelse kraever klarhed og aktualitet: Kommunen kan handhaeve servitutter via pabud/forbud,
men kun hvis servitutten er klart formuleret, utvivlsomt overtradt, og kommunen har et aktuelt

planleegningsmaessigt formal. Vage eller generelle servitutbestemmelser kan ikke handhaves.

+ Lokalplanen har forrang i kollisionssituationer: Efter § 18 kan en ny lokalplan de facto gere en aldre
servituts videre rettigheder uanvendelige. § 15, stk. 2, nr. 24 giver mulighed for direkte opheavelse af
udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter.

 Forvaltningsretlige krav geelder fuldt ud: Partshering, begrundelse, saglige hensyn, proportionalitet og
klagevejledning er ufravigelige krav ved kommunens § 42- og § 43-afgorelser.

« Dobbeltrolle kraver tydelighed: Kommunen skal altid klart angive, om den handler som privatretlig
pataleberettiget eller som offentlig myndighed efter § 43, da retsvirkningerne — herunder klageadgang og
gennemtvingelsesmuligheder — er vasentligt forskellige.

« Proportionalitet ved fysisk lovliggerelse: Selv ved konstateret servitutkraenkelse kan krav om fjernelse af
byggearbejder afvises, hvis det medferer uproportionalt samfundsmaessigt veerdispild — et princip, der geelder

savel privatretligt som forvaltningsretligt.

For beslegtede emner, se servitutter-tinglysning, servitut-negativ-bebyggelsesforbud, lokalplaner og

byggetilladelse.
Lov Planloven § 15, stk. 2 Planloven § 18 Planloven § 42, stk. 1 Planloven § 43
PRAKsIs Hojesteret - Hojesterets afvisning af klageberettigelse for privatperson i sag om lokalplan og 01.06.2023

Arhus-konventionen
Hojesteret - Grundejerforenings ansvar for glatforebekempelse og hjemmel i lokalplan efter planloven 21 p¢.2016

Landsretten - Landsretten stadfeestede kommunes afslag pa byggetilladelse til tofamiliehus trods 16.04.2025
tidligere positive tilkendegivelser

Landsretten - Landsretten afviste krav om fjernelse af udhus pa servitutbelagt grund pé grund af 14.04.2025
uproportionalt veerdispild

Ankenavnet for Forsikring - Afslag pa retshjeelp grundet manglende udnyttelse af klagemulighed til 2993 .2024

Planklagenavnet
Planklagenaevnet - Planklagenavnets afgorelse om handhzvelse af servitut vedrgrende udvendige 16.05.2019
ombygninger
REFERENCE Lovgrundlag 6 paragraffer
Planloven § 15 stk. 2 Planloven § 18
Planloven § 42 stk. 1 Planloven § 43
Planloven § 44 Planloven § 58 stk. 1
materziae Citerede afgﬂrelser 9 afggrelser
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HOJESTERET PVERSTE INSTANS

01.06.2023 Hojesterets afvisning af klageberettigelse for privatperson i sag om lokalplan og
Arhus-konventionen

21.06.2016  Grundejerforenings ansvar for glatferebekaempelse og hjemmel i lokalplan efter
planloven

LANDSRETTEN ANKEINSTANS

16.04.2025 Landsretten stadfaestede kommunes afslag pa byggetilladelse til tofamiliehus trods
tidligere positive tilkendegivelser

14.04.2025 Landsretten afviste krav om fjernelse af udhus pa servitutbelagt grund pa grund af
uproportionalt veerdispild

PLANKLAGENEVNET NEVN / KLAGEINSTANS

28.02.2022  Planklagenzvnets afgerelse om lovliggerende dispensation for hegn i
"Kartoffelraeekkerne"

29.01.2021  Planklagenzvnets afgorelse om sommerhuse i strid med lokalplan for feriecenter

26.06.2019  Klage over Jaimmerbugt Kommunes vedtagelse af lokalplan nr. 19-018, Boligomrade,
[vejnavn1], Blokhus

16.05.2019  Planklagenzvnets afgerelse om handhzvelse af servitut vedrerende udvendige

ombygninger

ANKENEAVNET FOR FORSIKRING NEVN / KLAGEINSTANS

20.03.2024  Afslag pa retshjeelp grundet manglende udnyttelse af klagemulighed til

Planklagenzvnet
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