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INTRODUKTION

Manglende betaling af leje er den hyppigste ophevelsesgrund i dansk lejeret, men udlejerens adgang til
at heeve er strengt formaliseret: der skal forst afgives et skriftligt pakrav, der tidligst ma afgives efter

3. hverdag efter sidste rettidige betalingsdag, og lejeren skal have 14 dage til at berigtige restancen,

jf. lejeloven § 182, stk. 2. Praksis fra fogedretterne, boligretterne, landsretterne og Hgjesteret viser, at
sagerne nesten aldrig tabes pa restancens storrelse, men pa procedurefejl — pakravet er afgivet for
tidligt, mangler den udtrykkelige ophavelsesadvarsel, er sendt digitalt i strid med § 13, stk. 2, eller kan
ikke bevises at vaere kommet frem. Denne oversigt gennemgar pakravsproceduren, vaesentlighedskravet
1§ 183, retsvirkningerne efter § 184, fogedrettens provelse efter retsplejelovens §§ 596-597 samt

kommunens handlepligt over for den udszettelsestruede lejer.

PRINCIPPER UDLEDT AF PRAKSIS

()1 Udlejeren kan kun hzaeve lejeaftalen pa grund af for sen betaling, hvis et skriftligt pidkrav er kommet frem
til lejeren, og restancen ikke er berigtiget inden 14 dage, jf. lejelovens § 182, stk. 2.

()2 Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige betalingsdag — et pakrav afgivet inden

karensperiodens udleb er virkningslest og kan ikke baere en efterfolgende ophaevelse.

()3 Pékravet skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet kan ophzaves, hvis lejerestancen ikke betales inden

fristens udleb; mangler denne advarsel, er pakravet mangelfuldt.

(4 Pakrav efter § 182, stk. 2, ma IKKE afgives som digitalt dokument — hverken almindelig e-mail eller
Digital Post/e-Boks — jf. lejelovens § 13, stk. 2, der undtager netop pakrav og opsigelse fra adgangen til

digital kommunikation.
()5 Bade pakrav og ophavelse er pdbud, der far virkning fra det tidspunkt, hvor de er kommet frem til lejeren;
udlejeren baerer bevisbyrden for fremkomsten, og fremsendelse bade anbefalet og som almindeligt brev

er den sikreste dokumentation.

(06 Enophavelse er ikke afgivet for tidligt, blot fordi den er dateret pa fristens sidste dag — det afgerende er,

hvornar opheaevelsen kommer frem til lejeren.
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()7 Betaling, der forst sker efter at ophaevelsen er kommet frem, afvaerger ikke ophaevelsen; § 183, stk. 2, giver

kun lejeren adgang til at rette forholdet, INDEN udlejeren heever.

(8 Enrestance af selv beskeden absolut sterrelse kan udgere vaesentlig misligholdelse, nar

pakravsproceduren er iagttaget — saerligt hvor lejeren har en historik med gentagne for sene betalinger.

(09 Bagatelregleni § 183, stk. 1, udelukker ophavelse, hvis forholdet er af uvasentlig betydning, men den

slar sjeeldent igennem ved betalingsmisligholdelse, nar et gyldigt pakrav er afgivet og ikke efterkommet.

7 Reglerne er preeceptive: ophavelseskapitlet kan ikke fraviges ved aftale, sa udlejeren hverken kan udvide

ophevelsesgrundene eller skeerpe folgerne for lejeren, jf. lejelovens § 185.

77 Udsettelsen sker ved umiddelbar fogedforretning uden saeedvanligt fuldbyrdelsesgrundlag, hvis udlejeren
i fogedretten kan godtgere eller sandsynliggere sit krav, jf. retsplejelovens § 596, stk. 1.

72 Fremsatter lejeren indsigelser, og kan udlejeren ikke fare bevis for sin ret ved dokumentbevis eller

partsforklaring, skal fogedretten naegte at fremme sagen, jf. retsplejelovens § 597, stk. 1.
13 Efter ophaevelse skal lejeren straks fraflytte, men haefter for leje indtil det tidspunkt, hvor lejeren kunne
veere fraflyttet med seedvanligt varsel — modsvaret af udlejerens genudlejnings- og tabsbegransningspligt

efter § 184, stk. 2.

74 Kommunen har en selvsteendig handlepligt, nar den modtager underretning fra fogedretten eller en almen

boligorganisation om en forestaende udszttelse, jf. retssikkerhedslovens § 5 a.

715 Hjelp til huslejerestance efter aktivlovens § 81 a forudsatter, at hjeelpen kan FOREBYGGE udszttelsen

— er lejemalet allerede ophzevet, er der som udgangspunkt ikke grundlag for hjelp.

s 1 Ophavelseshjemlen: fra lejelovens § 93 til § 182

Udlejerens adgang til at haeve lejeaftalen er udtemmende opregnet i lejeloven § 182, stk. 1, hvis nr. 1 angar
den situation, at »leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt, jf. stk. 2«. Bestemmelsen er en
videreforelse af den tidligere lejelovs § 93; det fremgar direkte af de specielle bemaerkninger til § 182, der
indleder med en gennemgang af; hvilke tilfzelde udlejeren kunne haeve i efter »den geeldende lejelovs § 93, stk.
1«. Praksis fra tiden for 2022 — herunder fogedrets- og landsretskendelserne omtalt nedenfor — er derfor fortsat

retningsgivende, blot med aendret paragrafnummer.
Tre traek ved regelsaettet er afgerende for forstaelsen af retspraksis:

+ Ophavelsesgrundene er udtemmende. Udlejeren kan ikke haeve pa andet grundlag end de 13 numre i §
182, stk. 1, jf. dog opsamlingsbestemmelsen i nr. 13 om misligholdelse, hvor »lejerens fjernelse er pakrevet«.

+ Reglerne er praeceptive. Efter lejeloven § 185 kan kapitlet ikke fraviges, »saledes at udlejeren skal kunne
ophave aftalen af andre grunde end de 1 § 182, jf. § 183, nevnte, eller at disse skal have videregaende folger
for lejeren end fastsat i § 184«. Et kontraktvilkar om, at lejemalet »automatisk bortfalder ved manglende

betaling, eller om en kortere pakravsfrist, er derfor uvirksomt.
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» »Anden pligtig pengeydelse« taeller med. Aconto varme, vand, antennebidrag og — efter § 182, stk. 2, sidste

pkt. — selve pakravsgebyret er pligtige pengeydelser. Restancen behover altsa ikke besta i selve lejen.

Spergsmalet om sanktioner over for lejere, der ikke opfylder deres forpligtelser, blev indgaende behandlet
af Lejelovskommissionen i betaenkning nr. 1331/1997, hvor det bl.a. anfores, at udlejeren »i seerlig grove
tilfeelde« kan opheve lejeforholdet efter lejelovens § 93 — en formulering, der understreger ophaevelsens

karakter af yderste misligholdelsesbefgjelse.

Et praktisk eksempel pa, at § 182 fortsat anvendes i sin nye affattelse, er BS-59116/2023-OLR, hvor Ostre
Landsret stadfzestede en ophavelse med henvisning til § 182, stk. 1. Endelig bemeerkes, at § 182, stk. 1, nr. 10,
@endres ved lov nr. 263 af 11. februar 2026, hvorved henvisningen til straffelovens § 119 b udgar med virkning

fra den 15. februar 2026 — en sendring uden betydning for betalingsmisligholdelse.

LoV Lejeloven § 182, stk. 1 Lejeloven § 183 Lejeloven § 184 Lejeloven § 185

PRAKSTS Landsretten - Stadfestelse af ophevelse af lejemél grundet ulovlig fremleje efter andelsboligforenings g3 .4 .2025
konkurs

s » Pakravsproceduren: karensdagene, 14-dagesfristen og gebyret

Kernen i regelseettet er lejeloven § 182, stk. 2, som opstiller en tretrinsprocedure, udlejeren skal igennem, for

der overhovedet kan haves:

Udlejeren kan kun heeve lejeafialen som folge af for sen betaling, hvis lejeren ikke har berigtiget restancen, senest 14
dage efter at skrifiligt pakrav herom er kommet frem til lejeren. Udlejerens pakrav kan tidligst afgives efter 3. hverdag
efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet kan ophceves, hvis lejerestancen ikke

betales inden fristens udlob.

Trin 1 — sidste rettidige betalingsdag. Udgangspunktet fastleegges af lejeloven § 58: »Rettidig betaling af’
husleje sker senest pa forfaldsdagen. Forfalder lejen til betaling pa en helligdag, en lordag eller grundlovsdag,
udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende hverdag.« I boliglejemdl findes der altsd ingen lobedage — modsat
erhvervslejemal, hvor erhvervslejeloven § 43 udtrykkeligt bestemmer, at betaling anses for rettidig, nar den sker
senest 3. hverdag efter forfaldsdagen. De 3 hverdage i lejelovens § 182, stk. 2, er derfor ikke lgbedage, men en
karensperiode for udlejeren: lejen er misligholdt allerede dagen efter forfaldsdagen, men udlejeren ma vente, for

pakravet ma afgives.

Trin 2 — karensperioden. Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige betalingsdag. Er
denne hverdag en lordag eller grundlovsdag, kan pakrav tidligst afgives den folgende hverdag. Et pakrav afgivet
for karensperiodens udleb er virkningslest og kan ikke bzere en efterfelgende opheevelse — udlejeren ma starte

forfra.

Trin 3 — 14-dagesfristen. Fristen lober fra pakravets fremkomst, ikke fra afsendelsen. Udlgber fristen pa en

helligdag, en lordag eller grundlovsdag, udskydes udlgbet til den efterfolgende hverdag.

Element Regel Konsekvens ved fejl
Sidste rettidige betalingsdag Forfaldsdagen, jf. § 58 Fejlberegnet startpunk - for tidligt pakrav
Karensperiode Tidligst efter 3. hverdag Pakravet er virkningslest
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Berigtigelsesfrist 14 dage fra fremkomst For tidlig ophaevelse

Ophavelsesadvarsel Skal fremga udtrykkeligt Mangelfuldt pakrav

Gebyr 287 kr. (2021-niveau) Overopkraevning kan gere pakravet
angribeligt

Gebyret. Udlejeren kan kraeve 287 kr. for pakravet. Belgbet er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt
efter nettoprisindekset, jf. lejeloven § 204, stk. 1 — det aktuelle belgb er altsa hgjere end lovtekstens tal. Historisk
niveau kan aflaeses i satsvejledningerne; efter Vejledning om regulering af satser i lejelovgivningen m.v. for 2015
udgjorde »Gebyr for pakrav (lejelovens § 93, stk. 2)« sdledes 275 kr.12015. Gebyret er selv en pligtig pengeydelse

1lejeforholdet og kan dermed indga i en senere restance.

At fristerne historisk har veret kortere, illustreres af fogedretskendelsen FS-3710/2004-ARH, hvor pakravet
blev fremsendt den 9. februar 2004 og kom frem den 10. februar, mens lejeren gjorde geeldende, at den
13. februar var »den tidligste dag fristen kunne udlebe«. Kendelsens principielle udsagn om pakravets og

ophavelsens karakter af pabud har uendret betydning, men fristen er i dag 14 dage.

LoV Erhvervslejeloven § 43 Lejeloven § 58 Lejeloven § 182, stk. 2 Lejeloven § 204, stk. 1

PRAKSTIS Byretten - Udsattelse af lejer pa grund af manglende huslejebetaling 01.07.2004

Formkravet: pakravet ma ikke sendes digitalt — og det skal kunne
s 3 bevises at veere kommet frem

Her ligger den storste og mest oversete faelde for udlejere. Lejeloven tillader som udgangspunkt digital

kommunikation mellem parterne, men lejeloven § 13, stk. 2 gor to undtagelser:

Meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, kan ikke afgives som digitale dokumenter.

Detvil sige, at opsigelse (§ 176) og pakrav om lejerestance (§ 182, stk. 2) ikke lovligt kan afgives som digitale
dokumenter — hverken som almindelig e-mail, SMS eller via Digital Post/e-Boks. Pakravet skal afgives som et
fysisk, skriftligt dokument. Et pakrav sendt pr. e-mail eller e-Boks er derfor behaftet med en formmangel, og
ophevelsen hviler i sa fald pa et ugyldigt grundlag. Hertil kommer, at § 13, stk. 1 giver hver part ret til med

1 maneds varsel at forlange, at meddelelser ikke afgives digitalt, og at digital afgivelse helt er udelukket, hvis

modparten er fritaget for Digital Post.

Fremkomstkravet. Pakravet er et pabud, og fristen leber forst fra det tidspunkt, hvor pakravet er kommet fiem
til lejeren. Det er udlejeren, der baerer bevisbyrden. Fogedretten i Arhus beskrev i FS-3710/2004-ARH den

sikre fremgangsmade — dobbelt forsendelse:

Pikravsskrivelsen er fremsendt savel anbefalet som almindeligt. Det kan sdledes lcegges til grund, at

pakravsskrivelsen er kommet frem til lejeren den 10. februar 2004.

Konsekvensen af ikke at kunne lofte bevisbyrden er kontant. I FS-6840/2023-HBK blev et betalingspakrav
afvist, fordi den forudgaende pakravsskrivelse ikke var kommet frem til skyldneren; den manglende levering
blev anset for en afgerende procedurefejl. Samme menster ses i BS-26768/2021-HRS, hvor lejeren blev
frifundet for en ophaevelse, fordi udlejeren ikke kunne bevise, at den forudgaende varsling var kommet frem

— ophevelsen faldt dermed pa bevisbyrden, ikke pa realiteten.
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Selve indholdet af fremkomstbegrebet er udpenslet i BS-3757/2022-ARH, hvor byretten om et pabud (en
testamentstilbagekaldelse) fastslog, at meddelelsen er gyldig, nar den er vkommet freme, dvs. at det blot er muligt
for modtageren at gore sig bekendt med indholdet — der kraeves ikke faktisk kundskab. Overfort pa lejeretten
betyder det, at lejeren ikke kan afvaerge et korrekt fremsendt pakrav ved blot at lade veere med at abne brevet —
men det aendrer ikke ved, at udlejeren skal kunne dokumentere fremkomsten, og at det digitale spor er afskaret

ved péakrav.

LoV Lejeloven § 13, stk. 1, 2 Lejeloven § 176 Lejeloven § 182, stk. 2
PRAKSIS Byretten . Keremal vedrorende afvisning af betalingspakrav 22.01.2024
Byretten - Enke tabte sag om tilbagekaldelse af testamente - E-mail anset for gyldig meddelelse 08.01.2024

Byretten - Lejer frifundet for ophaevelse af lejemal da udlejer ikke kunne bevise varsling om besigtigelse 23 p¢.2023

Byretten - Udszttelse af lejer pa grund af manglende huslejebetaling 01.07.2004

s « Ophavelsen som pabud — og betaling efter ophaevelsen

Nar 14-dagesfristen er udlebet uden berigtigelse, kan udlejeren haeve. Ophzvelsen er ligesom pakravet et pabud,
og det er fremkomsten, ikke dateringen, der er afgerende. Det blev udtrykkeligt slaet fasti FS-3710/2004-ARH,

hvor lejeren gjorde geaeldende, at ophaevelsesskrivelsen var afsendt for tidligt:

Udlejeren har ved brev af 13. februar 2004 ophcevet lejeafialen. Ophcevelsen er fremsendt anbefalet og almindeligt.
Det ma lcegges til grund, at ophcevelsen er kommet frem til lejeren den 14. februar 2004. Ophcevelseskrivelsen er et
pdbud, hvorfor det har virkning fra, det er kommet frem. Ophcevelsen er sdledes ikke afgivet for tidligt.

En ophavelse dateret og afsendt pa fristens sidste dag er altsa gyldig, netop fordi den ferst virker ved
fremkomsten dagen efter. Omvendt geelder, at hvis ophavelsen kommer frem inden fristens udleb, er den for

tidlig og virkningsles.

Betaling efter ophaevelsen redder ikke lejemalet. Lejeloven § 183, stk. 2 giver kun lejeren adgang til at
rette forholdet, »inden udlejeren heever lejeaftalen«. Er ophaevelsen kommet frem, er lejeforholdet ophert,

og en efterfolgende indbetaling sendrer ikke herpa — den bliver alene et afdrag pa udlejerens krav. I
FS-3710/2004-ARH betalte lejeren restancen den 19. februar, altsa fem dage efter ophavelsens fremkomst,

og udsettelsen blev fremmet alligevel.

Princippet er formuleret skarpest i erhvervslejeretten, hvor Vestre Landsret i BS-1485/2008-VLR @ndrede

fogedrettens kendelse og fremmede udsattelsen:

Lejemadlet er ophcevet ved indkceredes modtagelse af det anbefalede brev den 15. maj 2008. Under hensyn til, at
checken af 14. maj 2008 viste sig at veere deekningslos, er der ikke 1 kraft af checken sket effektiv betaling. Betaling
skete forst den 16. maj 2008, efter at lejeaftalen var ophcevet.

To forhold har generel reekkevidde ud over erhvervslejeretten: (1) kun effektiv betaling afveerger ophaevelsen —
en dekningsles check, en tilbagefort overforsel eller et betalingslefte er ikke nok, og (2) tidspunktet males mod

ophavelsens fremkomst, ikke mod fogedretsmedet.

Det ultimative udsagn kommer fra Hojesteret. I BS-225/2008-HJR stadfzaestede Hojesteret landsrettens
kendelse om ophevelse af et lejemal pa grund af vaesentlig betalingsmisligholdelse og gyldigt pakrav, jf. den
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dagaeldende lejelovs § 93, stk. 2, og § 94, stk. 2. Afgerelsen bekrefter, at nar pakravsproceduren er korrekt

gennemfort, og misligholdelsen er vasentlig, star ophavelsen ved magt hele vejen op gennem instanserne.

LoV Lejeloven § 182, stk. 2 Lejeloven § 183, stk. 2

PRAKSTSs Hpojesteret- Hojesterets stadfaestelse af ophaevelse af lejemal grundet vaesentlig betalingsmisligholdelse g4 .91 .2009
og gyldigt pakrav
Landsretten - Landsretssag om ophavelse af erhvervslejemal grundet manglende betaling af husleje g9 g9.2pp8

Byretten - Udszaettelse af lejer pa grund af manglende huslejebetaling 01.07.2004

s s Vasentlighed og bagatelregleni§ 183

Lejeloven § 183, stk. 1 bestemmer, at udlejeren ikke kan haeve, hvis »det forhold, der leegges lejeren til last,
[skennes] at vere af uvasentlig betydning«. Ved betalingsmisligholdelse slar bagatelreglen imidlertid sjeeldent
igennem, nar pakravsproceduren er iagttaget — netop fordi lovgiver har lagt veesentlighedsvurderingen ind i

selve proceduren: lejeren har faet 14 dage og en udtrykkelig advarsel og har alligevel ikke betalt.

Det ses tydeligt i FS-3710/2004-ARH, hvor restancen blot udgjorde 758,74 kr. (to maneders huslejeforhgjelse
plus gebyr) af en manedsleje pa ca. 2.320 kr. Udlejeren gjorde geeldende, at belgbet svarede til 19 % af huslejen.
Fogedretten fandt misligholdelsen vaesentlig og lagde herved vegt pa bade forsinkelsen efter ophavelsen og

lejerens betalingshistorik:

Det md efter en samlet vurdering antages, at der er tale om en veesentlig misligholdelse. Der er herved lagt veegt pd, at
lejeren forst betalte restancen 5 dage efter ophcevelsen og, at der bestdr en risiko for, at lejeren, der 4 gange tidligere

har betalt for sent, i fremtiden ogsa vil misligholde lejeafialen.

Retten afviste samtidig to hyppige lejerindsigelser: at tredjemands (bankens) fejl fritog lejeren, og at udlejerens

tidligere passivitet havde skabt en berettiget forventning om, at der ikke ville blive haevet:

Den omstcendighed, at lejeaftalen ikke tidligere er ophcevet som falge af lejerens manglende betaling til tiden kan ikke
medfore, at lejeren har en beretiget forventning om, at lejeaftalen ikke vil blive ophcevet ved manglende betaling til

tiden.

Vasentlighedsvurderingen i de ovrige ophavelsesgrunde er strengere og mere skenspreaget, og praksis herfra
belyser modsetningsvis, hvor let betalingssagerne gar igennem. @stre Landsret lagde i BS-27845/2023-OLR
vaegt pa misligholdelsens omfang og p4, at lejeren trods gentagne pamindelser over en leengere periode havde
forsemt reglerne, da retten fandt en ulovlig fremleje veesentlig efter almenlejelovens tilsvarende bagatelregel.
Og Hojesteret opstillede i Sag 194/2012 en egentlig proportionalitetsafvejning ved ophevelse pa grund af et

husstandsmedlems grove kriminalitet, hvor lejerens personlige forhold og EMRK artikel 8 matte inddrages.

Den praktiske leere er, at proportionalitets- og bagatelbetragtninger har langt stgrre veegt ved husorden, fremleje
og kriminalitet end ved restance. Ved restance er den reelle beskyttelse proceduren, ikke skennet — hvilket er

preecis grunden til, at langt de fleste tabte udszattelsessager for udlejeren skyldes formfejl i pakravet.

Endelig viser BS-1122/2011-VLR, at vaesentlighedskravet ogsa geelder den anden vej: da en lejer haevede
lejeaftalen pa grund af péstaede lugtgener, blev udlejeren frifundet, fordi lejeren ikke havde bevist, at generne

var sa vaesentlige, at de berettigede til ophzvelse.
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LoV Almenlejeloven § 90, stk. 1 Lejeloven § 182, stk. 1 Lejeloven § 183, stk. 1, 2

PRAKSTISs Hpojesteret - Hojesterets dom om ophavelse af almen lejelejlighed grundet husstandsmedlems grove 29 pg.2013
kriminalitet og ildspasaettelse

Landsretten - Opheavelse af alment lejemél pa grund af ulovlig fremleje og manglende fremsendelse 17 922025
af lejekontrake stadfaestet af landsretten

Landsretten - Landsretten frifinder boligforening i sag om ophavelse af lejeaftale pga. lugtgener 29.03.2012

Byretten - Udszttelse af lejer pa grund af manglende huslejebetaling 01.07.2004

Fogedretten: umiddelbar fogedforretning og graensen for lejerens
s » 1ndsigelser

Udlejeren behover ikke dom for at fa lejeren ud. Efter retsplejeloven § 596, stk. 1 kan besiddelseskrav som naevnt

1§528

gennemtvinges af fogedretten ved en umiddelbar fogedforretning uden scedvanligt tvangsfuldbyrdelsesgrundlag,
sdfremt den berettigede (rekvirenten) 1 fogedretten kan godtgore eller sandsynliggore sit krav mod den forpligtede

(rekvisitus).

Den praktiske gennemforelse fremgar af Vejledning om kommunernes handlepligt og handlemuligheder i
forhold til udsaettelsestruede eller udsatte lejere: sagen berammes »oftest som en direkte udseettelse pa adressen,
det vil sige uden et forudgaende mede i retten«. Vejledningen bekraefter samtidig, at udseettelse af lejere sker ved

umiddelbar fogedforretning efter retsplejelovens kapitel 55.

Bevisbegransningen er lejerens vigtigste veern. Retsplejeloven § 597, stk. 1 bestemmer, at hvis der fremsaettes
indsigelser mod rekvirentens krav, og rekvirenten ikke kan fore bevis for sin ret ved dokumentbevis eller
partsforklaring, skal fogedretten nagte at fremme anmodningen. @stre Landsret gengav bestemmelsen og dens
forarbejder i BS-17/2018-OLR:

Efier retsplejelovens § 597, stk. 1, 1. pkt., ncegter fogedretten at fremme en anmodning, hvis der fremscettes
indsigelser mod rekvirentens krav, og rekvirenten ikke kan fore bevis for sin ret ved dokumentbeuvis eller

partsforklaring.

Landsretten henviste i den forbindelse til forarbejderne (lovforslag nr. 35, Folketingstidende 1992-93, Tilleeg A),
hvorefter der »med partsforklaring sidestilles i denne sammenheeng forklaring af personer, der repraesenterer

en part, som er en juridisk person«. Vidneforsel er derimod som udgangspunkt udelukket — netop derfor er den
dokumenterede pakravsprocedure sa afgerende: kan udlejeren fremleegge pakrav, ophaevelse og dokumentation

for fremkomst, er kravet fort ved dokumentbevis.
Hvilke indsigelser bider? Praksis viser et klart menster:

o Formelle indsigelser mod pdkravet (for tidligt, digitalt, uden ophzvelsesadvarsel, ikke kommet frem) er de
effektive — de rammer selve ophevelsesgrundlaget og kan afgeres ved dokumentbevis.

 Materielle indsigelser om mangler ved lejemdlet er derimod svere at fa igennem. [ FS-2952/2018-ESB
fremmede fogedretten udsettelsen trods lejerens paberabte mangler ved nedsivnings- og varmeanlaeg-
. Lejeren, der mener at have et modkrav, ma som hovedregel betale under protest og forfelge kravet i

huslejenzvn eller boligret — ikke tilbageholde lejen.
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Efter § 597, stk. 3 kan fogedretten desuden afvise at fremme forretningen, nar den »af andre grunde finder det
beteenkeligt at fremme sagen«. Bemaerk endelig seerreglen i § 597, stk. 2, hvorefter fogedretten ska!/ tillade den
bevisforelse, der er nodvendig, nar ophavelsen stattes pa § 182, stk. 1, nr. 10 (utryghedsskabende kriminalitet)

— en undtagelse fra bevisbegraensningen, der netop zkke geelder i restancesager.

LoV Lejeloven § 182, stk. 1 Retsplejeloven § 528 Retsplejeloven § 596, stk. 1
Retsplejeloven § 597, stk. 1-3

PRAKSTSs Landsretten - Kere af fogedrettens afgerelse om nzgtelse af vidneforsel og fremme af sag 06.02.2018

Byretten - Fogedrettens udsattelse af lejer grundet betalingsmisligholdelse trods paberédbte mangler 23 pg.2p18
ved nedsivnings- og varmeanlaeg

s - Instansforlebet: fra fogedret over landsret til Hojesteret

Udszettelsessager afgares ved kendelse, jf. retsplejeloven § 597, stk. 4, og kan keeres. Praksis giver et tydeligt

billede af, hvordan sagerne bevaeger sig gennem systemet.

Fogedretten er forsteinstans. To parallelle kendelser fra Retten i Horsens af 26. april 2021 —
FS-552/2021-HRS og FS-551/2021-HRS — illustrerer standardsagen: udszttelse af lejemal grundet
huslejerestance, afgjort efter den dageeldende lejelovs § 93, stk. 1, sammenholdt med retsplejelovens § 596, stk.
1 og § 528. Samme grundmenster ses i den parallelle sag om udlejers rettigheder til udsettelse. Fogedrettens
kendelse 1 FS-15647/2007-KBH angik tilsvarende udszettelse pa grund af betalingsmisligholdelse efter den
dagzldende lejelovs §§ 93 og 94.

Landsretten prover kendelsen under kaeremal og kan bade stadfaeste og eendre. | BS-846/2007-VLR
stadfaestede Vestre Landsret fogedretskendelsen om udsattelse af lejeren. I BS-47/2008-OLR gik Ostre
Landsret den modsatte vej og eendrede byretskendelsen, sa lejeren blev udsat af lejemalet, med henvisning til den
dageeldende lejelovs § 94, stk. 1, og retsplejelovens § 596. Og i BS-1485/2008-VLR @ndrede Vestre Landsret

ligeledes fogedrettens nzagtelse af at fremme sagen, fordi betalingen forst var sket efter ophaevelsen.

Hgjesteret har med BS-225/2008-HIJR sat det afgeorende punktum: ophevelsen blev stadfaestet pa grund af
vaesentlig betalingsmisligholdelse og gyldigt pakrav, jf. den dageldende lejelovs § 93, stk. 2, og § 94, stk. 2.
Dommen er den centrale bekraftelse af, at et gyldigt pdkrav er selve grundpillen — de to elementer, Hojesteret

fremheever, er netop pakravets gyldighed og misligholdelsens vaesentlighed.

En saerskilt kompetencemaessig faelde er vaerd at bemeerke: tvister, der efter loven horer under huslejenzvnet,
skal have vearet provet dér, for de kan indbringes for boligretten. Hgjesteret afviste 1 BS-22708/2020-HJR
en lejers betalingspastand, fordi kravet reelt angik en tvist, der horte under huslejensevnet, og fastslog, at
neaevnstvangen ikke kan omgas ved at omdebe kravet til et obligationsretligt berigelseskrav. En lejer, der vil

bestride lejens storrelse eller lejemalets stand, skal altsd den vej — det kan ikke gores for forste gang i fogedretten.

LoV Retsplejeloven § 528 Retsplejeloven § 596, stk. 1 Retsplejeloven § 597, stk. 4

PRAKSsIs Hoajesteret - Afvisning af betalingspastand i boligretssag grundet manglende forudgaende behandling 3 p¢.2021
i huslejenzevnet

Hojesteret - Hojesterets stadfaestelse af ophaevelse af lejemal grundet veesentlig betalingsmisligholdelse g4 . p1.2009
og gyldigt pakrav

Landsretten - Landsretssag om ophzvelse af erhvervslejemal grundet manglende betaling af husleje g9 _g9.2008

Udsattelse af lejer — l4-dages-pdkrav ved lejerestance 8


https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/597?stk=3
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/597?stk=2
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/182?stk=1&nr=10
https://www.lovguiden.dk/loven/lejeloven/182
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/528
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/596
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/597
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/1653-kære-af-fogedrettens-afgørelse-om-nægtelse-af-vidneførsel-og-fremme-af-sag
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/793-udsættelsessag-mellem-virksomhed-1-aps-og-lejer-om-manglende-huslejebetaling-trods-påståede-fejl-og-mangler-ved-lejemålet
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/597?stk=4
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/142-afgørelse-om-udsættelse-af-lejemål-grundet-huslejerestance-i-horsens
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/142-afgørelse-om-udsættelse-af-lejemål-grundet-huslejerestance-i-horsens
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/596?stk=1
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/596?stk=1
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/528
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/202-afgørelse-vedrørende-huslejerestance-og-udlejers-rettigheder-til-udsættelse-af-lejer-fra-lejemål-i-horsens
https://www.lovguiden.dk/dokument/byretten/721-udsættelse-af-lejemål-på-grund-af-betalingsmisligholdelse-sag-mellem-udlejer-og-lejer
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/3807-landsretten-stadfæster-fogedretskendelse-om-udsættelse-af-lejer
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/722-ændring-af-byretskendelse-udsættelse-af-lejer-fra-lejemål
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/723-højesteret-stadfæster-landsrettens-kendelse-om-lejeophævelse-på-grund-af-væsentlig-betalingsmisligholdelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/723-højesteret-stadfæster-landsrettens-kendelse-om-lejeophævelse-på-grund-af-væsentlig-betalingsmisligholdelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/03-06-2021-afvisning-af-betalingspaastand-i-boligretssag-grundet-manglende-forudgaaende-behandling-i-huslejenaevnet
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/528
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/596
https://www.lovguiden.dk/loven/retsplejeloven/597
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/03-06-2021-afvisning-af-betalingspaastand-i-boligretssag-grundet-manglende-forudgaaende-behandling-i-huslejenaevnet
https://www.lovguiden.dk/dokument/hoejesteret/723-højesteret-stadfæster-landsrettens-kendelse-om-lejeophævelse-på-grund-af-væsentlig-betalingsmisligholdelse
https://www.lovguiden.dk/dokument/landsretten/1567-landsretssag-om-ophævelse-af-erhvervslejemål-grundet-manglende-betaling-af-husleje

Lovguiden - Praksisoversigt - Lejeret lovguiden.dk

Landsretten - £ndring af byretskendelse: Udszttelse af lejer fra lejemal 18.01.2008
Landsretten - Landsretten stadfaester fogedretskendelse om udszttelse af lejer 24.08.2007
Byretten - Afgorelse om udszttelse af lejemal grundet huslejerestance i Horsens 26.04.2021

Byretten - Afgorelse vedrorende huslejerestance og udlejers rettigheder til udsaettelse af lejer fralejemédl 24 4. 2021
i Horsens

Byretten - Udszaettelse af lejemal pa grund af betalingsmisligholdelse: Sag mellem udlejer og lejer 20.12.2007

Retsvirkningerne efter § 184: straks fraflytning, fortsat haeftelse og
s s genudlejningspligt

Lejeloven § 184, stk. 1 fastleegger den dobbelte retsvirkning af ophavelsen:

Nar udlejeren hcever lejeaftalen, skal lejeren straks fraflytte og betale leje m.v. for tiden, indtil lejeren kunne fraflytte
med scedvanligt varsel. Lejeren skal endvidere erstatte udlejeren ethvert tab, derunder omkostningerne ved lejerens

udscettelse af det lejede.

Lejeren mister altsd brugsretten straks, men slipper ikke for at betale: heaeftelsen leber frem til det tidspunkt, hvor
lejeren kunne veere fraflyttet med seedvanligt varsel. Modstykket er udlejerens tabsbegraensningspligt i § 184,
stk. 2, hvorefter udlejeren skal »bestraebe sig for at genudleje det lejede«, og hvad udlejeren indvinder eller burde

have indvundet ved genudlejning, skal fraga i kravet.
Huslejensevnspraksis viser, hvordan opgerelsen konkret falder ud:

« Hzftelse frem til frigerelsestidspunktet. I sag 101-59187 blev et lejemal opheevet i marts 2022 pa grund af
lejerestance; efter en fogedsag indgik parterne aftale om frivillig overlevering pr. 14. september 2022. Naevnet
fastslog, at lejerne haftede for en lejerestance pa 88.638,04 kr. frem til den aftalte frigerelsesdato — ogsa for
perioden efter den faktiske fraflytning,

+ Genudlejningsbestrabelser skal dokumenteres. I sag 860-124710 fremlagde udlejeren dokumentation for
aktive bestraebelser pa at genudleje hurtigst muligt for at begraense tabet, og huslejekravet blev godkendt.
Uden sadan dokumentation risikerer udlejeren, at kravet nedseettes med, hvad der burde have veret

indvundet.

+ Ophorstidspunktet kan vare omtvistet. I sag 751-126354 var netop »opherstidspunktet for lejebetaling
efter en ophaevelse 1 opsigelsesperioden« stridspunktet; naevnet fastlagde et frigerelsestidspunkt og palagde

lejerne solidarisk heeftelse for restancen pa 43.400 kr.

+ Modregning i depositum. Udlejeren kan modregne gyldige huslejerestancer i depositum, jf. sag
630-125233.

+ Uds=ttelsesomkostninger og istandsattelse. § 184, stk. 1, 2. pkt., omfatter udtrykkeligt »omkostningerne
ved lejerens udsattelse«. I sag 820-127936 blev lejeren udsat som falge af vaesentlig misligholdelse, og
neevnet tilkendte efterfolgende udlejeren deekning for de istandseettelsesudgifter, der 1a ud over almindelig

slid og @lde — men afviste deekning for udtjente hvidevarer.

Den samlede regning for lejeren efter en udseettelse er altsa typisk: restancen + leje frem til frigerelsestidspunktet
+ udseettelsesomkostninger + istandsaettelse ud over normalt slid, modregnet depositum og forudbetalt leje og

reduceret med, hvad der er (eller burde veere) indvundet ved genudlejning.

Lov Lejeloven § 184, stk. 1, 2

Ksator ba: 8000
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PRAKSIS

Kommunens rolle: underretning, handlepligt og hjelp efter
s o aktivlovens § 81 a

Udszettelsessagen har en forvaltningsretlig parallelspor, som er lige sa vigtigt for udfaldet som de lejeretlige

frister.

Underretning og handlepligt. Efter retssikkerhedsloven § 5 a, stk. 1 skal kommunalbestyrelsen »straks
behandle sporgsmal om hjelp«, nar kommunen modtager fogedrettens underretning om, at en borger udszttes
af et beboelseslejemal, og der er bern eller unge under 18 ar i husstanden, eller kommunen har oplysninger,
der sandsynligger et hjelpebehov. Det samme geelder ved en almen boligorganisations underretning om, at
anmodning om udsaettelse indgives til fogedretten. Vurderer kommunen, at der ikke er grundlag for hjelp, skal
der treeffes afgorelse herom senest 14 dage efter underretningen, jf. § 5 a, stk. 2, og afgerelsen kan paklages til
Ankestyrelsen, jf. stk. 4. I gvrige tilfaelde skal kommunen straks rette henvendelse til lejeren, jf. stk. 5. Rammerne
er udfoldet i Vejledning om kommunernes handlepligt og handlemuligheder i forhold til udszettelsestruede
eller udsatte lejere og i Retssikkerhedsvejledningen, hvorefter kommunen ikke ma vente p4, at borgeren selv

henvender sig,

Hjelp til restancen. Aktivloven § 81 a, stk. 1 giver kommunen adgang til at yde hjeelp til rimeligt begrundede
midlertidige huslejeudgifter til en person, der er udszttelsestruet pa grund af huslejerestancer, »hvis det pa
sigt kan forebygge, at personen udsattes af boligen«. Hjeelpen kan betinges af en administrationsaftale, en
flytteplan eller gaeldsradgivning, kan udbetales direkte til udlejeren og skal serlig rettes mod bernefamilier

og socialt udsatte. Efter § 81 a, stk. 2 ma hjeelpen ikke bruges til at kompensere for gkonomiske sanktioner i

forsergelsesgrundlaget.
Ankestyrelsens princippraksis afstikker rammerne skarpt:

« Kommunen skal prove alle hjemler. I principafgerelse 112-13 stadfaestede Ankestyrelsen et afslag efter
aktivloven § 81 (husleje er en forudsigelig, lebende udgift), men fastslog samtidig, at kommunen havde begaet
en principiel sagsbehandlingsfejl ved ikke tillige at behandle ansggningen efter § 81 a: »En ansegning om
gkonomisk hjelp til husleje fra en udseettelsestruet lejer skal behandles efter alle de muligheder, der findes

for at give hjelp efter den sociale lovgivning.«

+ Hjalpen skal kunne forebygge udsattelsen. Vejledning om hjeelp 1 serlige tilfzelde er utvetydig: »Hvis
udlejeren allerede har ophaevet lejemalet, kan der som udgangspunkt ikke ydes hjelp til huslejerestancen,
idet betaling af restancen ikke kan forebygge en udsaettelse.« Det gor timingen afgerende: lejeren skal soge
kommunen inden for de 14 dage — nér ophaevelsen er kommet frem, er det for sent.

+ Fremtidig selvforsergelse er en betingelse ved § 81.1 169-12 nagtede Ankestyrelsen hjelp trods konkret
fogedsag, fordi borgeren ikke kunne klare huslejen fremover: »der [ma] ved bevilling af hjeelp efter § 81 veere
en underliggende forudsaetning om, at borgeren ikke hver maned vil have brug for hjelp efter § 81«.

» Undtagelsesvis hjalp trods egen skyld. I 13-09 fik en enlig forserger til fire barn hjelp til restancen, selv om
behovet var opstaet som fglge af en sanktion, fordi udgiften var »af helt afgerende betydning for [...] familiens

livsforelse«.

 Hjalp kan kombineres. Efter A-7-04 udelukker engangshjelp ikke samtidig hjelp til enkeltudgifter efter §
81.
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« Efter udsattelsen. Bliver udsattelsen en realitet, skifter hjemlerne: hjaelp til flytteudgifter behandles efter

aktivloven § 85, mens nedvendigt indbo herer under § 81, jf. 19-22.

Kommunen har efter vejledningen desuden pligt til at radgive lejeren om muligheden for at indga en
afdragsordning med udlejeren — men hverken almene eller private udlejere er forpligtet til at acceptere en

sadan.

LoV Aktivloven § 8la, stk. 1, 2 Aktivloven § 81 Aktivloven § 85
Retssikkerhedsloven § 5a, stk. 1, 2
PRAKSIS AnkKestyrelsen - Flytteudgifter og nedvendigt indbo: Sondring mellem Aktivlovens § 85 0g § 81 samt g1 p1.2022
krav til sagsoplysning ved henvisning til brugte effekter

Ankestyrelsen - Behandling af ansggninger om gkonomisk hjelp til huslejerestance for 01.01.2013
udszettelsestruede lejere (Aktivlovens § 81 og § 81 a)

Ankestyrelsen - Hjelp til huslejerestance: Betingelsen om fremtidig selvforsergelse efter aktivlovens  g1.p91.2012
§81

Ankestyrelsen - @konomisk hjelp til huslejerestance trods sanktion i kontanthjelp, nar det er af 01.01.2009
afgerende betydning for familiens livsforelse

Ankestyrelsen - Engangshjeelp efter aktivloven udelukker ikke enkeltydelser efter samme lovs § 81 01.01.2004

s 10 Afgreensninger: hvornar geelder pakravsreglerne ikke?

Pakravsprocedureni § 182, stk. 2 geelder kun ved ophevelse pa grund af for sen betaling. De ovrige

ophevelsesgrunde har hver deres betingelser, og en raekke boligformer falder helt uden for lejeloven.

Andre ophavelsesgrunde. Ved vanregt, ulovlig fremleje, husordensovertraedelser mv. kreeves ikke
et 14-dages-pakrav, men typisk en indsigelse eller pamindelse og en vesentlighedsvurdering. Se
BS-2204/2008-VIB om ophevelse pa grund af ulovligt dyrehold og BS-27845/2023-OLR om ulovlig

fremleje. Ophaevelse af disse grunde behandles i praksisoversigten om lejeretlig opsigelse og ophavelse.

Almene boliger. Her gaelder almenlejeloven § 90 med en tilsvarende pakravsregel, og den almene
boligorganisation har efter almenlejelovens § 92 pligt til at underrette kommunen senest samtidig med, at

restancesagen sendes til fogedretten. Retspraksis fra de to regelsaet anvendes gensidigt.

Utryghedsskabende kriminalitet. For almene lejemal geelder et seerligt hurtigt spor efter almenlejeloven

§ 90, stk. 1, nr. 10 og retsplejelovens § 996 b, hvor fogedretten kan behandle udseettelsen i umiddelbar
forleengelse af domsafsigelsen i straffesagen. Rigsadvokatmeddelelsen, afsnittet om udsaettelse af lejere pa
grund af utryghedsskabende kriminalitet beskriver proceduren og fastslar bl.a., at »[d]et er ikke en betingelse
for fogedrettens behandling af udsaettelsessagen, at dommen er endelig«. Dette spor har intet at gore med

restancesager — men det forklarer seerreglen i retsplejeloven § 597, stk. 2 om udvidet bevisfarelse.

Erhvervslejemal. Her gaelder erhvervslejelovens egne regler, herunder de 3 lobedage i § 43 og ophavelsesreglen
1§ 70. BS-1485/2008-VLR er et erhvervslejemal, og resultatet — udszttelse trods betaling dagen efter
ophavelsen — hvilede udtrykkeligt pa, at »der er tale om et erhvervslejemal, og [...] det skyldige beleb er af
betydelig storrelse«.

Husvildeboliger og midlertidig indkvartering. Folketingets Ombudsmand behandlede i Udsattelse af
husvildebolig spergsmalet om, hvorvidt en bolig anvist efter servicelovens § 66 var omfattet af lejeloven.

Ombudsmanden konkluderede — i tilslutning til kommunen og det sociale nzevn — at »retsforholdet
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ved anvisning af boliger efter servicelovens § 66 ikke er omfattet af lejelovens regler«, og fandt ikke
grundlag for kritik af kommunens afgerelse om, at borgerne skulle flytte. Praktisk betyder det, at lejelovens

pakravsprocedure ikke finder anvendelse pa midlertidig kommunal indkvartering.

Lejens storrelse og mangler. Bestrider lejeren lejens storrelse eller lejemalets stand, skal det som hovedregel
proves i huslejenavnet forst, jf. BS-22708/2020-HJR — det kan ikke gores gaeeldende som en fri indsigelse i

fogedretten. Lejefastsaettelsen behandles i praksisoversigten om lejefastsaettelse.

LoV Almenlejeloven § 90, stk. 1 Erhvervslejeloven § 43 Lejeloven § 182, stk. 1, 2
Retsplejeloven § 597, stk. 2

PRAKSTSs Hpojesteret - Afvisning af betalingspastand i boligretssag grundet manglende forudgaende behandling g3 .6 .2021
1 huslejenzevnet

Landsretten - Ophzvelse af alment lejemal pa grund af ulovlig fremleje og manglende fremsendelse 17 _92.2025
af lejekontrake stadfeestet af landsretten

Landsretten - Landsretssag om ophavelse af erhvervslejemél grundet manglende betaling af husleje g9 .g9.2p08

Byretten - Dom om ophevelse af lejemal grundet ulovligt dyrehold 04.10.2010

s 11 Sammenfatning: hvor sagerne vindes og tabes

Praksis efterlader et bemarkelsesverdigt entydigt billede: restancesager afgeres pa formalia, ikke pa belob.
For udlejeren er checklisten kort, men ufravigelig:

1. Fastlaeg sidste rettidige betalingsdag korrekt efter § 58 — der er ingen lgbedage i boliglejemal.

Vent karensperioden ud: pakravet ma tidligst afgives efter 3. hverdag.

w

Send pakravet som fysisk brev — aldrig e-mail eller e-Boks, jf. § 13, stk. 2. Send bade anbefalet og som
almindeligt brev, som fogedretten anerkendte i FS-3710/2004-ARH.

Skriv den udtrykkelige opheevelsesadvarsel ind i pakravet.
Opkrev hgjst det regulerede gebyr, jf. § 204.
Vent de fulde 14 dage fra fremkomsten — og heev derefter skriftligt.

N o o»nok

Dokumentér genudlejningsbestrebelserne, hvis der skal rejses krav efter § 184, stk. 2.

For lejeren er de reelle veern tre:
+ Betal inden ophavelsen kommer frem. Efter § 183, stk. 2 kan forholdet rettes helt frem til ophavelsen —
men ikke et minut senere, jf. BS-1485/2008-VLR og FS-3710/2004-ARH. Betalingen skal vaere effektiv.

+ Angrib pakravets formalia. Er pakravet afgivet for tidligt, sendt digitalt, mangler advarslen eller kan
fremkomsten ikke bevises, falder ophavelsen — jf. FS-6840/2023-HBK og BS-26768/2021-HRS.

+ Segkommunen med det samme. Handlepligten efter retssikkerhedslovens § 5 a og hjeelpen efter aktivlovens

§ 81 avirker kun for opheaevelsen — bagefter kan hjeelpen pr. definition ikke leengere »forebygge« udsaettelsen.

Hvad der derimod ikke virker for lejeren, er indsigelser om mangler ved lejemalet (FS-2952/2018-ESB-
), passivitetsbetragtninger over udlejerens tidligere talmodighed (FS-3710/2004-ARH) eller henvisning til
tredjemands betalingsfejl. Og néar proceduren er fulgt, holder ophavelsen hele vejen — det er praecis, hvad

Hojesteret fastslog i BS-225/2008-HJR om »vesentlig betalingsmisligholdelse og gyldigt pakrav«.

Aktivloven § 81la
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LoV Lejeloven § 13, stk. 2 Lejeloven § 58 Lejeloven § 182, stk. 2 Lejeloven § 183, stk. 2
Lejeloven § 184, stk. 2 Retssikkerhedsloven § 5a
PRAKSTSs Hpojesteret- Hojesterets stadfaestelse af ophaevelse af lejemal grundet vaesentlig betalingsmisligholdelse g4 . g1.2009
og gyldigt pakrav
Landsretten - Landsretssag om ophaevelse af erhvervslejemél grundet manglende betaling af husleje g9 . p9.2p08
Byretten - Keeremal vedrerende afvisning af betalingspakrav 22.01.2024
Byretten - Lejer frifundet for ophaevelse af lejemal da udlejer ikke kunne bevise varsling om besigtigelse 23 p¢.2023

Byretten - Fogedrettens udsattelse af lejer grundet betalingsmisligholdelse trods paberédbte mangler 23 pg.2p18
ved nedsivnings- og varmeanlaeg

Byretten - Udszattelse af lejer pa grund af manglende huslejebetaling 01.07.2004
REFERENCE Lovgrundlag 8 paragraffer
Aktivloven § 81la stk. 1 Lejeloven § 13 stk. 2
Lejeloven § 58 Lejeloven § 182 stk. 2

Lejeloven § 183 Lejeloven § 184

Retsplejeloven § 596 stk. 1 Retsplejeloven § 597 stk. 1
mareriate Citerede afgorelser 29 afggrelser
HBJESTERET - BVERSTE INSTANS 3
03.06.2021  Afvisning af betalingspéstand i boligretssag grundet manglende forudgaende bs-22708-2020-hjr

behandling i huslejenavnet

22.08.2013 Hojesterets dom om ophavelse af almen lejelejlighed grundet husstandsmedlems 194-2012
grove kriminalitet og ildspasettelse

06.01.2009 Hojesterets stadfeaestelse af ophaevelse af lejemal grundet veesentlig 631-723
betalingsmisligholdelse og gyldigt pakrav

LANDSRETTEN - ANKEINSTANS 7

03.04.2025  Stadfeestelse af ophavelse af lejemal grundet ulovlig fremleje efter 9710-11337
andelsboligforenings konkurs

17.02.2025 Ophaevelse af alment lejemal pa grund af ulovlig fremleje og manglende fremsendelse 9889-11571
af lejekontrakt stadfzestet af landsretten

06.02.2018  Keere af fogedrettens afgerelse om naegtelse af vidneforsel og fremme af sag 1366-1653
29.03.2012 Landsretten frifinder boligforening i sag om ophaevelse af lejeaftale pga. lugtgener 2751-3276
09.09.2008 Landsretssag om ophevelse af erhvervslejemal grundet manglende betaling af husleje 1298-1567
18.01.2008 Zndring af byretskendelse: Udsettelse af lejer fra lejemal 630-722
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Landsretten stadfaster fogedretskendelse om udszaettelse af lejer

FARSTE INSTANS

Keremal vedrerende afvisning af betalingspakrav

Enke tabte sag om tilbagekaldelse af testamente - E-mail anset for gyldig meddelelse

Lejer frifundet for ophevelse af lejemal da udlejer ikke kunne bevise varsling om
besigtigelse

Afggrelse om udsettelse af lejemal grundet huslejerestance 1 Horsens

Afggrelse vedrerende huslejerestance og udlejers rettigheder til udseettelse af lejer fra
lejemal i Horsens

Fogedrettens udseettelse af lejer grundet betalingsmisligholdelse trods paberabte
mangler ved nedsivnings- og varmeanlaeg

Dom om ophaevelse af lejemal grundet ulovligt dyrehold
Udszattelse af lejemal pa grund af betalingsmisligholdelse: Sag mellem udlejer og lejer
Udseettelse af lejer pa grund af manglende huslejebetaling

NEVN / KLAGEINSTANS

Flytteudgifter og nedvendigt indbo: Sondring mellem Aktivlovens § 85 og § 81 samt
krav til sagsoplysning ved henvisning til brugte effekter

Behandling af ansegninger om gkonomisk hjelp til huslejerestance for
udseettelsestruede lejere (Aktivlovens § 81 og § 81 a)

Hjeelp til huslejerestance: Betingelsen om fremtidig selvforsergelse efter aktivlovens §
81

@konomisk hjelp til huslejerestance trods sanktion i kontanthjeelp, nar det er af
afgerende betydning for familiens livsforelse

Engangshjelp efter aktivloven udelukker ikke enkeltydelser efter samme lovs § 81

NEVN / KLAGEINSTANS

Huslejenavnet godkender udlejers krav pa husleje og istandsaettelse med nedseettelse
af rengeringsgebyr

Udlejer fik medhold i istandsaettelseskrav og modregning af huslejerestance i
depositum

Udlejer fik medhold i krav om istandszettelse og restance ved fraflytning fra
nyistandsat lejemal i Kebenhavn SV

Afggrelse om mangelfulde ind- og fraflytningsrapporter samt solidarisk heeftelse for
misligholdelse og restancer

Udlejer far medhold i istandszettelseskrav efter lejerens grove misligholdelse med
affering pa veegge og gulve
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Bilag til lejelovskommissionens beteenkning (Beteenkning nr. 1331)

nr. 1331 - 1997 - Boligministeriet
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